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I.1.  Premisele Propunerii de modificare si prelungire a Planuluide
reorganizare

Prin Sentinta civild nr. 4823 din 06.10.2021 pronuntatd de Tribunalul Bucuresti, Sectia a VII a
Civild, judecdtorul sindic, in temeiul art. 101 din Legea nr. 85/2006, a dispus confirmarea
planului de reorganizare propus de citre administratorul special al debitoarei PRO AUTO
INDUSTRIES SA, plan aprobat de Adunarea Creditorilor la data de 27.05.2021. Planul initial
confirmata fost propus cu o duratd de 1 (un) an.

Date fiind premisele planului de reorganizare, stadiul realizirii mésurilor precum si
distribuirile cdtre creditori efectuate in reorganizare, administratorul special al societitii
debitoare supune aprobarii adundrii creditorilor si confirmarii judecitorului sindic prezenta
Propunere de modificare si prelungire a Planului de reorganizare. Se propune
implementarea modificdrii planului de reorganizare, respectiv prelungirea acestuia cu inci
12 luni.

fn ceea ce priveste gradul de indeplinire a prevederilor Planului de reorganizare confirmat,
ardtdm urmdtoarele:

> In ceea ce priveste valorificarea activelor societdtii, sursa principald de venituri
pentru plata creantelor, prezentdm mai jos situatia activelor valorificate:

Pret

‘ret vanzare

Denumire BUN . {RON, fara

oA (EURO, | licitatiei

fariTVA) |

vanzare Data Status plata

pret

Teren extravilan, 5 parcele cu suprafati totala 23.000 mp, situat
in Cernica, jud. Ilfov, CF 91, 1003, 57520, 43,57686

280.842

58.000

22.06.2020

iﬂCﬂSﬂt

Apartament cu 4 camere, suprafatd 177,24 mp., situat in
Bucuresti, Calea Plevnei, nr. 141, bl. 3, et. 3, ap. 11, sector 6, CF
221469-C1-U124, impreund cu boxele 38 (7,31 mp) si 39 (18,66
mp), locul de parcare nr. 116 (suprafatd 12,74 mp CF 221469-C1-
U379) si locul de parcare nr. 117 (suprafatd 11,51 mp CF 221469-
C1-U382)

1.606.836

330.000

11.12.2020

inc asat

Teren intravilan, 3 parcele cu suprafati totala 21.893 mp, situat
in Plojesti, Str. Marasesti nr. 420, jud. Prahova; CF 121291, CF
121511 si CF 121289

1.487.471

302.000

06.05.2021

fncasat

Apartament 3 camere, suprafata utild 73 mp, situat in Giurgiu,
Bd. Mihai Viteazu, bl. 208/3S, sc. C, et. 7, ap. 19, jud. Giurgiu; CF
30090-C1-U30, impreund cu bunurile mobile prezente

177.677

36.125

05.08.2021

Incasat

Apartament 3 camere, suprafata utild 81 mp, situat in Giurgiu,
Bd. Mihai Viteazu, bl. 208/35, sc. C, et. 8, ap. 23, jud. Giurgiu; CF
30090-C1-U29, impreund cu bunurile mobile prezente

191.055

38.845

05.08.2021

fncasat

Teren extravilan 20.400 mp in Satu Mare, jud. Satu Mare, CF
168580

197.808

40.000

12.01.2022

Incasat

Apartament 3 camere, suprafafd utila 96 mp, situat in Giurgiu,
Bd. Mihai Viteazu, bl. 208/3S, sc. C, et. 9, ap. 24, jud. Giurgiu; CF
30090-C1-U31, impreuni cu bunurile mobile prezente

199.148

40.240

03.03.2022

T.ncasat

COMERR
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8 N‘Ial?xor omogenizare, 500 litri, locatie Bucurest, sect. 6, Bd. £200 03.03.2022 | fncasat
Timisoara nr. 96B
Teren intravilan si extravilan, 3 parcele cu suprafata totala 2.091

9 | mp in Potigrafu, com. Gorgota, jud. Prahova; CF 20714, CF 20715 | 36.113 7.490 06.09.2022 | Incasat
si CF 20716
Teren extravilan, 2 parcele cu suprafatd totald 27.274 mp, 27.500

10 | mp din acte, in Cernica, jud. Iifov, tarla 51, parcela 413/VII/27 si | 188.831 38.500 13.09.2022 | Incasat
tarla 51, parcela 444/1/8

11 | Teren extravilan 2.500 mp in Cernica, jud. IIfov, CF 53181 10.382 2.100 28.09.2022 | Incasat

i . i i I' -Hf ’ '

12 Teren extravilan 1.200 mp in Cernica, jud, Ilfov, tarla 40, parcela 4153 840 28092022 | Incasat
408/1/14

13 | Teren extravilan 17.033 mp in Cernica, jud. Ifov, CF 54797 103.908 21.000 05.10.2022 | Incasat

Termen

Te lui travil 10.000 9.995 di 5

gy | ~SSL EXSTAVEAR L M1 69.009,8 14.000 1910222 | Platd
maésurdtori) amplasat in Cernica, jud. Ilfov, CF 52104 18.11.2022

4,557.522,8 929.140
TOTAL

> Inchirierea activelor societitii pana la valorificarea acestora

In baza acordului creditorulul garantat KRUK Romania SRL, a fost incheiat Contractul de
inchiriere nr. 01/01.02.2022 intre PRO AUTO si Izolatii Conducte SRL avand ca obiect
Hala industriald din Bucuresti, Sector 6, Bd. Timisoara nr. 96B.

Durata contractului: 6 luni, cu incepere de la 01.02.2022 si pana la 15.07.2022.

Pretul inchirierii: 15.000 lei/lund exclusiv TVA

Desi contractul de inchiriere cu Izolatii Conducte SRL a expirat pe data de 15.07.2022 SC
Izolatii Conducte SRL a continuat sa achite chiria si utilitatile aferente si in perioada ce a
urmat 15.07.2022 manifestandu-si intentia de a achiziona la pachet activele din Bucuresti,
Bd. Timisoara, nr. 96B, Sector 6 (imobil + echipamente).

e
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1.2.  Situatia distribuirilor efectuate in perioada de reorganizare

Potrivit Planului de reorganizare, in trimestrele I - IV erau previzute urmatoarele distribuiri:

KRUK Romania SRL 10.619.780,00 | 10.619.780,00 10.619.780 100,00%
2 BANCA ROMANEASCA SA 659.634,00 659.634,00 659.634 100,00%
3 INTEX PRIM SRL 986.352,00 986.352,00 986.352 100,00%
4 POLYMER ADHESIVE TAPES SRL 602.618,00 602.618,00 602.618 100.00%

CREANTE BUGETARE

CREANTE CHIROGRAE.

Astfel cum reiese din rapoartele prezentate creditorilor, PRO AUTO a realizat partial distribuirile
asumate prin plan.

In ceea ce priveste valorificarile realizate specificam ca din cauze de forta majora (pandemie, razboi)
preturile de valorificare ale activelor imobiliare au fost mult mai mici decat valorile estimat
obtenabile. Inclusiv durata valorificarii si incasarii acestora a suferit decalaje provocate de aceste
cauze externe. La acest moment fata de previziunile initiale s-a remarcat un decalaj valoric de
4068689 RON reprezentand diferenta dintre suma obtenabila din valorificari si acoperirea integrala
a creditorilor conform plan.

La momentul realizarii si aprobarii planului nu s-a avut in vedere faptul cd focusul pietei a fost
schimbat total odata cu inceperea razboiului, acesta fiind un eveniment ce nu putea fi prevazut.

Este clar cd ITn momentul acesta ne regasim intr o piatd speculativd si cd imobiliarele, dacd se
continua valorificarea exact in maniera derulata pana la acest moment, va crea un deficit si mai
mare cu inca aproximativ 5.000.000 RON , suma care va diminua indestularea creditorilor.

Fara o sustinere, cu planuri de dezvoltare si de marketing adecvate, astfel incat sa creezi clientilor
posibilitatea de a castiga i de a da valoare restului de active valorificabile in plan, pierderea va fi si
mai mare.

Aceastd realizare partiald a estimédrilor din Plan de datoreazd nevalorificarii, conform previziunilor,
a activelor vizate in principal in plan (Hala Bld. Timisoara ,Bucuresti, terenuri Cernica), strategia
filnd aceea de a nu decapitaliza planul prin diminuarea veniturilor posibil obtenabile intr-un
context in care piata imobiliara se afla pe un trend descedent, fapt ce putea crea decalaje majore de
cash in derularea planului de reorganizare, respectiv in indestularea creditorilor, astfel incat in
prezenta propunere de prelungire a planului se are in vedere valorificarea activelor imobiliare in
ultimul trimestru, cu schimbarea strategiei de valorificare.

Activul din Bucuresti, Bd. Timisoara, nr. 96B care are cea mai mare pondere in indestularea
creditorilor este unicat ca structura , fiind un fost institut de cercetare ( SCIPPA) cu spatii dedicate
unor linii de mini productie specifice , la randul lor dedicate unor activitati unice. Acest spatiu nu
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se potriveste cu nimic la modul general in sensul ca structurile sunt vechi, fiind un fost institut de
cercetare structurile nu se potrivesc asa cum sunt compartimentate cu vreo activitate fluents,
adaptatd nevoilor actuale, inclusiv regim de inédltime si compartimentdri. Am avut doua vizite ale
unor potentiali clienti atrasi de noi care au declinat interesul in momentul in care au vazut spatiul.
Dacd este cineva interesat, este interesat la un nivel speculativ. Dar acel nivel speculativ nu este
comparabil cu un nivel de interes pe care il are IZOLATII CONDUCTE SRL care a prezentat o
scrisoare de intentie (document anexat) pentru a face productie si a putea realiza toate contractele
pe care le are incepand cu martie-iunie 2023.

Izolatii Conducte SRL este singura entitate interesata de preluarea spatiului din Bd. Timisoara, nr.
96B, Sector 6, cu tot cu echipamentele existente. Ca alternativa marea majoritate a acestora nu
poate fi valorificate decat prin demontare costisitoare din fundatii, fara functionalitatea garantata
dupa demontare , cel mai probabil cele masive vor fi valorificate la pret de fier vechi.

Valorificarea la pretul previzionat este posibil daca se valorifica cu echipamente cu tot pentru ca
dezafectarea liniilor de productie ar afecta fundatiile cladirii si prin urmare pretul obtenabil s-ar
diminua considerabil. La acest moment conform scrisorii de intentie remisa de Izolatii Conducte
SRL exista surse contractuale si bancabile la inceputul trimestrului III pentru achizitia in bloc a
unitatii de productie: imobil + active circulante din amplasamentul situat in Bucuresti, Bd.
Timisoara, nr 96B, Sector 6.

Pretul obtenabil dintr-o astfel de tranzactie este cu mult mai bun pentru cd include echipamentele,
fiind vorba despre un interes constant pentru productie si sustinerea activitétii.

Mentiondm ca in primul trimestru de reorganizare s-au prevazut alte pldti in cuantum de 1,93 mil.
lei, avand ca sursd valorificirile de active realizate in avans, anterior confirmarii planului de
reorganizare, dar ulterior aprobdrii acestuia de cdtre Adunarea Creditorilor intruniti in data de
27.05.2022.

Avdnd In vedere evolutia activititii curente a societdtii analizatd si prezentatd creditorilor in
cuprinsul rapoartelor financiare intocmite de la confirmarea planului de reorganizare,
administratorul special apreciaza ca se impune:

a) Modificarea capitolului referitor la durata executdrii planului de reorganizare -
prelungireacu incd 1 an a planului de reorganizare;

b) Modificarea capitolului referitor la strategia de reorganizare a societatii;
¢) Actualizarea programului de pliti;

d) Actualizarea fluxurilor de numerar,

Bk bt




I.3.  Pozitia financiard a societdtii la data confirmdrii Planului si la data
prezentei propuneri de modificare si prelungire a Planului

Mai jos prezentam situatia privind patrimoniul societatii, atat la data confirmirii Planului
de reorganizare, cat si la data de 31.08.2022:

Decembrie

August

ACTIV (RON) 2022

Martie 2022 lunie 2022

ie 202
Septembrie 2021 2021

Disponibilitati banesti - cont

scurt

o 152.386 126.492 213.197 129.245 184.524
Debitori diversi 2.207.597 2.207.597 2228097 | 2228097 | 2228097
Creanita cuvents 246,030 246.030 249.750 239.750 239.750
Clienti - facturi de intocmit 1.259 1.259 1.259 1.259 1.259
Avansuri de trezorerie 1.165 240 240 240 240
fnvestinl. finshiciate pe terndn 89.610 89.610 89.610 89.610 89.610

CASH SI CREANTE 2.698.047 2,671,228 2782154  2.688.202  2.743.480
Marfuri 53.998 53,998 53.998 53.998 53.998
ﬁiﬁ;abisme' amiamlage 86.435 86.435 86.435 86.435 86.435
STOCURI 140.433 140.433 140.433 140.433 140433
ACTIVE CIRCULANTE 2.838.480 2.811.661 2922587 2828634 2883913
IMOBILIZARI FINANCIARE 6.256.049 6.256.049 6256049 6256049 6256049
IMOBILIZARI , _ ,

e 853, 1.853.214 1853214 1853214 1853214
Terenuri 4.871.846 4778290 4778290 | 4778290 | 4778290
Cladiri 3.587.836 3.587.836 3378036 | 3.378.036 | 3.378.036
Masini utilaje (mil. trans.) 10.983.575 10.983.575 10.979.395 | 10.979.395 | 10.979.395
Mobilier 423.168 423.168 423.168 423.168 423168

IMOBILIZARI CORPORALE 19.866.425 19.772.869 19558889 19.558.889  19.558889
ACTIVE IMOBILIZATE 13.600.812 13.431.954 13240667 13175202 13131671
Cheltiregiimieinaams |01 0] ol
ACTIV TOTAL 16.439.291 16,243,615 16163250  16.003.836  16.015.584

I S

PASIV (RON) Septembrie 2021 EDO‘;T“‘I’“"’ Martie 2022 lunie 2022 ;‘;‘3"5‘
Furnizori 8.818.704 8.817.052 8391010 | 8407.686 | 8.821.243
Furnizori de imobilizari 92.480 92.480 92.480 92.480 92.480
Furnizori - facturi de intocmit 98.990 98.990 98.990 98.990 98.990
i:;"tafe‘ft‘zlfllor igse Shi Ml 4.777 14777 14.777 14777 14777
Creditori diversi 3.375.076 3.375.076 3572884 | 3572884 | 3572884
Salariati 232.035 232,035 232,035 164.783 164783
Bugetari 7.231.043 7.227.571 7283403 | 7276762 | 7.219.859
Decontisl din .cperafit 1 2.404.014 2.404.014 2404014 | 2404014 | 2404014
participatie

Dividende de plata 121.367 121367 121367 121.367 121.367
Credite pe termen scurt 6.619.448 6.619.448 6.619.448 6.619.448 6.619.448




DATORII PE

TERMEN

28.997.933

29.002.809

28.830.407

28.773.190

29.129.845

SCURT
Credite bancare pe termen lung

23.925.441

23.925.441

23.740.196

23.740.196

23.740,196

Datorii catre asociati

499,744

499.744

499.744

499.744

499,744

CREDITE PE TERMEN LUNG 24.425.185 24425185 24,239.940 24.239.940 24.239.940
-V EREA R INREGIGTRATE 6.024.660 6.024.660 6.024.660 6.024.660 6.024.660
IN AVANS

DATORII PE TERMEN LUNG 30.449.845 30.449.845 30.264.600 30.264.600 30.264.600
TOTAL DATORII 59.447.778 59.452.654 59.095.007  59.037.790 59.394.445
Capital social 4.849.203 4,849,203 4.849.203 4.849.203 4.849.203
Prime de capital 1.363.904 1.363.904 1.363.904 1.363.904 1.363.904
Rezerve legale si alte rezerve 1.017.854 1.017.854 1.017.854 1.017.854 1.017.854
Rezerve din reevaluare 50.093.568 50.093.568 50.093.568 | 50.093.568 50.093.568
Rezultatul reportat -17.493.815 -17.493.815 -100.533.567 100,533.56; -100.533.567
Profit/pierdere -82.839.200 -83.039.752 277.285 175.085 -169.822

CAPITAL PROPRIU

CAPITALUL PERMANENT
PASIV TOTAL

-43.008.487
~12.558.642
16.439.291

-43.209.039
-12:759:194
16.243.615

-42.931.753
~12.667.153
16.163.254

~43.033.954
-12.769.354
16.003.836

-43.378.861
-13.114.261
16.015.584

Situatii consolidate conform Balante de verificare

La data de 24.10.2022 disponibilitatea in contul curent este de 249836,15 RON.

La data de 07 octombrie 2022 a mai fost achitata suma de 18339 ron catre creditorii salariali de mai jos,
diminuandu-se astfel totalul sumei din sectiunea creditori salariali:

FURU CORNELIA 1775 RON

PLESCA AURELIAN MARIUS 3223 RON

PLESCA ION 2400 RON

PLESCA NICULINA 5842 RON

SAMSON FLORIAN 4535 RON

SAMSON ANTOANETA 564 RON

In decursul lunii octombrie 2022 se are in vedere o plata de 100.000 RON catre ANAF (BUGET).

l.4. Performanta financiard

Performanta financiard a companiei este masurata dupd cum se observa mai jos:

Ianuari

Octombrife = e- Aprilie - Iulie - T?taj
BUGETUL DE VENITURI S1 CHELTUIELI Dec:g;llbne Martie Tonis 5009 August 2022 reg::;ac:i;i:r ]
2022
I. ACTIVITATEA DE EXPLOATARE
Venituri din exploatare, din care: 0 25.353 0 77.672 103.025
Cifra de afaceri 0 25.353 0 77.672 103.025
Venituri din redevente, locatii de gestiune si
chirii 0 25.353 0 60.000 85.353
Venituri din activitati diverse 0 0 0 17.672 17.672
Cheltuieli de exploatare exclusiv amortizari, din
care: 31.694 | -301.654 36.735 379.049 145.824
Cheltuieli cu materii prime, materiale 95 0 2130 |, 59 2.283
AL 8
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consumabile

Cheltuieli cu energia si apa 9.334 23.774 14.287 2.690 50.084
Cheltuielile cu serviciile executate de terfi 600 | -360.236 20.006 375.872 36.242
Cheltuieli de protocol, reclama si publicitate 136 0 0 0 136
Cheltuieli cu impozite si taxe 575 626 162 289 1.653
Cheltuieli cu comisioane bancare 61 222 140 81 504
Cheltuieli fixe administrator judiciar 19.299 19.296 0 0 38.594

Alte cheltuieli de exploatare
EBITDA =Rezultat din exploatare inainte de
amortizare

14.665

327.007

-36.735

Cheltuieli UNPIR 3.983 0 0 3.983
Cheltuieli variablile administrator judiciar 0 57.799 0 0 57.799
Cheltuieli cu amortizarea 75.302 73.354 65.466 43.531 257.653

EBIT = Rezultat din exploatare dupa amortizare -106.997 | 191.870 -102.201 -344.907 -362.234
IL ACTIVITATEA DE VALORIFICARI DE
ACTIVE 203.348
Venituri din valorificari active (se aplica TVA) 0 4.200 0 0 4.200
Venituri din valorificare active (nu se aplica
TVA) 0 199.148 0 0 199.148
Descarcare active vandute 93.556 | 117.933 0 0 211.488
Rezultat din vanzare de active -93.556 | -113.733 0 0 -207.288
OTA 0 8.70 0 06
§ 00 8.58 0 0 b
PROFIT BRUT -200.552 | 277.285 -102.201 -344.907 -370.375

Impozit pe profit

PROFIT NET

0
277.285

0
-102.201

-344.907

0
-370.375




I.5.  Masa credald la momentul prezentei propuneri de modificare si
prelungire a Planului

Din programul de plti care face parte integrant din Planul de reorganizare aprobat de citre
creditori si confirmat de citre judecitorul sindic au fost realizate urmitoarele distribuiri:

Creanta
acceptata
lei)

Creanta
acceptata
(lei)

Total suma
propusa la
distribuire

lei)

de
distribuire

Distribuiri
{lei)

Total
ramasa
distribuit
{lei)

suma
de

FOTAL grupa 1

H. CREANTE SALARIALE
TOTAL grupa Il

III. CREANTE BUGETARE

12.568.3584 12.868.354

189.754 189.754

12.868.384

189.754

100,00%

KRUK Romania SRL (cesiune -
1 Patria Bank SA) 10.619.780 10.619.780 10.619.780 100,00% 1.383.628 9.236.152
2 BANCA ROMANEASCA S.A. 659.634 659.634 659.634 100,00% 342.991 316.643
3 INTEX PRIM SRL 986.352 986.352 986.352 100,00% 64090.06 922261.94
P ER ADHE TAPES
4 SI?II:YM SIVE. Ak 602.618 602.618 602,618 100,00% 0 602.618

L.830.709,06

85591

11.077.674,94

104163

TOTAL grupa ITT
IV. CREANTE CHIROGRAFARE

TOTAL grupa IV
TOTAL

5.706.538
73.641.640 69.329.095

92.406.316 88.093.771

5.300.000

0
18.358.138

92,88%

1 ANAF - DGRFP BUCURESTI 5.302.077 5.302.077 4924353 92,88% 100.000 4.824.353

2 CONSILIUL LOCAL GIURGIU 35.803 35.803 33.252 92,88% 0 33.252
DIRECTIA GENERALA

3 IMPOZITE S$I TAXE LOCALE | 7.926 7.926 7.361 92,88% 0 7.361
SECTOR 3 BUCURESTI
DIRECTIA GENERALA

4 IMPOZITE SI TAXE LOCALE | 356.955 356.955 331.525 92,88% 0 331.525
SECTOR 6 BUCURESTI

5 PRIMARIA SATU MARE 284 284 264 92,88% 0 264
SERVICIUL PUBLIC FINANTE .

6 LOCALE PLOIESTI 3.493 3.493 3.244 92,88% 0 3.244

O

12.016.300,06

5.200.000

0
163581837,94

fn perioada de reorganizare, drepturile creditorilor in procedurj se raporteazs la programul
de plati cuprins in planul de reorganizare, actualizarea tabelului definitiv nereprezentand o
anulare a masurilor dispuse asupra creantelor prin intermediul planului de reorganizare, ci o
reflectare corectd a tabeluluice std la baza programului de pliti.

Sinteza masei credale este urmitoarea:

1

1 CREANTE GARANTATE 12,868.384,00 | 12.868.384,00 | 12.868.384,00 100% 1.830.709,06 | 11.077.674,94 67,62%
2 CREANTE SALARIALE 189.754,00 189.754,00 189.754,00 100,00% 85.591 104.163 0,63%
3 CREANTE BUGETARE 5.706.538,00 5.706.538,00 5.300.000,00 92,88% 100000 5.200.000 31.75%
4 CREANTE CHIROGRAFARE | 73.641.640,00 | 69.329.095,00 | 0,00 0% 0,00 0,00 0,00%
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I.6.  Datorii curente acumulate in cadrul perioadei de reorganizare

La data redactérii prezentei propuneri de modificare si prelungire a planului de
reorganizare, PRO AUTO nu inregistreazi datorii curente cumulate cu exceptia DITL
Bucuresti, DITL Giurgiu si DITL Prahova care au depus cereri de plata in procedura, sumele
aflandu-se inca in curs de clarificare.

In ceea ce priveste cuantumul solicitarilor de plata formulate in cadrul procedurii de catre
institutiile bugetelor locale (ex DITL Sector 6, DITL Giurgiu, DITL Prahova) acestea necesita
clarificari in sensul in care nu au fost comunicate deciziile de impunere anuale — aspect
comunicat institutiilor in cauza iar prin urmare cuantumul obligatiilor nu a fost prins in plan
si urmeaza a fi ajustate conform reglementarilor legale cu privire la prescriptie.

I.1. Indeplinirea conditiilor pentru modificarea si prelungirea Planului de |
reorganizare

Posibilitatea de modificare si prelungire a unui plan de reorganizare este previzuti de prevederile
art. 101 alin. (5) din Legea nr. 85/2006. Conditiile pentru modificarea si prelungirea

Planului de reorganizare sunt indeplinite dupd cum urmeazi:

> Societatea se afld in cadrul perioadei de reorganizare;

Prin Sentinta Civild nr. 4823 din 06.10.2021, judecétorul sindic a dispus confirmarea
Planului de reorganizare al societiti PRO AUTO, propus de citre administratorul
special, plan aprobat de Adunarea Creditorilor la data de 27.05.2021. Planul initial
confirmat a fost propus cu o durati de un an.

2 Modificarea Planului de reorganizare va prevedea prelungirea cu inci un an;

2 Modificarea si prelungirea Planului de reorganizare este propusi de citre
Administratorul Special, persoani care a propus Planul de reorganizare initial,
avand vocatie de a propune un plan de reorganizare al Debitoarei;

2 Modificarea premiselor avute in vedere Ia data propunerii Planului de reorganizare
impun modificarea si prelungirea acestuia pentru a se putea asigura reorganizarea
Debitoarei si a seevita riscul ajungerii acesteia in procedurd de faliment.

RN
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Il.2.  Principiile modificdrii si prelungirii Planului de Reorganizare J

Modificarea si prelungirea Planului de reorganizare supusd aprobdrii creditorilor este
Intocmitd decdtre administratorul special, cu urmitoarele obiective:

1. Acoperirea pasivului societdtii in conditii superioare, atit din punct de vedere al
cuantumului, dar si a perioadei de timp, comparativ unui scenariu de faliment, in
conditiile Legii nr. 85/2006;

In cazul valorificarii in procedura de faliment valorificarea activelor se va realiza la
un nivel inferior astfel incat indestularea masei credale va fi afectata cu inca
aproximativ 7 milioane RON fata de deficitul existent .

2. Continuarea activititii societatii.

Modificarea i prelungirea planului de reorganizare aprobat de citre creditori si confirmat de
cdtre judecdtorul sindic are la bazi urmitoarele ratiuni:

* Know how-ul de care Societatea dispune in vederea desf¥surarii unei activititi profitabile;
* Egalonarea masei credale in conformitate cu capacitatea reald de plati a societitii;
* Mentinerea in circuitul economic a unui important agent economic care asigurd

locuri de muncé, creazd valoare adiugati si contribuie cu venituri considerabile la
bugetele locale si cele centrale.

I.3.  Justificarea modificdrii si prelungirii Planului de Reorganizare

Prelungirea planului de reorganizare in conditiile prevdzute de art. 101 alin. (5) din Legea nr.
85/2006 sunt mésuri care se impun cu necesitate in conditiile date, avind in vedere situatia
financiard a debitoarei, obiectivele de urmérit si perspectiva reorganizirii.

Principalele avantaje ale prelungirii perioadei de reorganizare confirmate initial constau in:

* Plata integrald a creantelor detinute de creditorii din programul de plati pe baza
resurselor financiare obtinute din valorificarea activelor societitii;

* Menfinerea unui brand important pe piati;

* Reinsertia in circuitul economic a unei societéti restructurate si rentabilizate.

Aok

Il.4. Durata Planului de reorganizare modificat

in scopul punerii In aplicare a prevederilor prezentei modificiri a planului de reorganizare,
ce asuma acoperirea intr-o cit mai mare mdisurd a pasivului Societitii, se propune
implementarea modificdrii planului de reorganizare, respectiv prelungirea acestuia cu inci
12 luni.
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Planul de reorganizare modificat ia in considerare posibilitatea ca perioada de
reorganizare si fie incheiatdi mai devreme, in conditiile in care sunt implementate
masurile planului de reorganizare, iar plata anticipati a creantelor, potrivit Programului
de Plaiti, este posibila.

Pe durata reorganizarii, debitoarea isi va pistra dreptul de administrare, activitatea societatii
debitoare fiind condusi de citre Administratorul Special, acesta avand atributii de
implementare a misurilor de restructurare prevazute prin plan, sub supravegherea
Administratorului Judiciar.

Debitorul va prezenta Adunirii Creditorilor rapoarte trimestriale asupra situatiei financiare a
averii acestuia.

N HE

» Valorificarea activelor societitii:

In conditii de maximizare a valorii obtinute din vanzare si raportat la necesititile de acoperire a
programului de plati asumat in cadrul prezentului plan de reorganizare, principala misurs adecvati
pentru punerea sa in aplicare va consta in valorificarea totals a activelor debitoarei.

Valorificérile se vor efectua pe perioada de reorganizare pentru a genera resursele necesare pentru
stingerea datoriilor prevazute in cadrul programului de pléti, conform previziunilor.

Astfel, planul de reorganizare prevede continuarea demersurilor de valorificare astfel:

* vanzarea activelor garantate pentru a efectua distribuiri citre creditorii avand cauze de

preferinta asupra acestor active;

* vanzarea activelor libere de sarcini, pentru a efectua distribuiri citre creditorii salariali si bugetari.

Existd interes pentru firme de profil, cei care pot utiliza activul din Bucuresti, Bd. Timisoara, nr. 96B,
Sector 6 integral, adica imobil + echipamente/linii tehnologice montate. Deci vanzarea la nivelul asteptat
se poate face numai citre firme de profil care sunt interesate de exploatarea cu totul. Daci se cumpirs
speculativ pretul obtenabil va fi mai mic fata de o achizitie a activului pentru scopul creat. Pentru a putea
face astfel vanzarea se va face o strategie, selectate firmele de profil posibil interesate in procedura
achizitiei prin licitatie. La acest moment este exprimat interesul Izolatii Coducte SRL (scrisoare de intentie
anexata) de a achiziona integral (imobil + echipamente) activele din Bucuresti, Bd. Timisoara, nr. 96B,
Sector 6.

O actiune premergitoare de care e responsabil administratorul special va fi acela de gisi si a selecta clienti
la preturi mult mai apropiate de evaluirile initiale. In conditiile acestea pretul obtenabil va fi cel
previzionat si nu va majora deficitul din valorificarea imediata intr-o piata speculativa.

Totodata rdméne la administratorul special promovarea $i vanzarea pe bucdti - adica echipamente —
datorita specificitatii acestora si a complementaritatii unora dintre ele astfel incat acesta cunoscand
echipamentele stie cine va fi interesat fix de acele echipamente si daca pot fi puse in valoare mai bine
individual sau in bloc.
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Situatia activelor care vor fi valorificate pe parcursul planului de reorganizare se prezintj astfel:

1. Hald industriala Bd. Timigoara 96B, Bucuresti 8571780 |  KrukRomaniaSRL |  Trim IV

2. Instalatie Comapa 920.265 INTEX PRIM SRL Trim. IV
3. Linie malaxare, calandrare 602618 | Tolymer A:li‘fsm Tapes Trim, IV
4. Mijloace fixe 1.230.700 Negarantate Trim. IV
5. Mijloace de transport 49,660 Negarantate Trim. IV
6. Terenuri Cernica (3 parcele) 435.231 Negarantate Trim. IV

Participatii, brevete, li 179.577 Negarantate Trim. IV

14
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Votarea prelungirii de citre adunarea creditorilor se va face cu creantele rimase in sold, la
data votului, in aceleasi conditii ca si la votarea planului de reorganizare. Prelungirea
planului va trebui si fie confirmati de judecitorul sindic.

Creditorii aflati in sold, care vor participa la votul privind propunerea de prelungire si
modificare a planului sunt prezentati in tabelul de mai jos:

Creditor (RON) Masi credali rimasi % din total
Creante garantate 11.141.765 67,8%

Creante salariati 104.163 0,63%

Creante bugetare 5.200.000 81,61%

Total general 16.445.928 1100,00%

Surse pentru acoperirea deficitului de la momentul propunerii prelungirii de plan (respectiv
4,2 milioane RON)
Exista intentia actionarilor de a completa cu un capital suplimentar pentru acoperirea deficitului.

IZOLATII CONDUCTE SRL a prezentat o scrisoare de intentie (document anexat) pentru a face
productie si a putea realiza toate contractele pe care le are incepand cu martie 2023,

Izolatii Conducte SRL este singura entitate interesata de preluarea spatiului din Bd. Timisoara,
nr. 96B, Sector 6, cu tot cu echipamentele existente. Ca alternativa marea majoritate a acestora nu
pot fi valorificate decat prin demontare costisitoare din fundatii, fara functionalitatea garantata
dupa demontare, cel mai probabil cele masive vor fi valorificate la pret de fier vechi.

Valorificarea la pretul previzionat este posibil daca se valorifica cu echipamente cu tot pentru ca
dezafectarea liniilor de productie ar afecta fundatiile cladirii si prin urmare pretul obtenabil s-ar
diminua considerabil. La acest moment conform scrisorii de intentie remisa de Izolatii Conducte
SRL exista surse contractuale si bancabile la inceputul trimestrului IIT pentru achizitia in bloc a
unitatii de productie: imobil + active circulante din amplasamentul situat in Bucuresti, Bd.
Timisoara, Sector 6.

Preful obtenabil dintr-o astfel de tranzactie este cu mult mai bun pentru cd include
echipamentele, fiind vorba despre un interes constant pentru productie si sustinerea activititii.

Efectele confirmdrii modificrii si prelungirii planului asa cum au fost prevazute de legiuitor in
cuprinsul Legii nr. 85/2006 sunt:

= Céand sentinta care confirmd un plan intrd in vigoare, activitatea debitorului este
reorganizatd in mod corespunzétor, iar creantele si drepturile creditorilor precum si
ale celorlalte pdrti interesate sunt modificate conform planului.

= Pe durata implementdrii planului de reorganizare, activitatea societitii debitoare af
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condusd in continuare de cdtre administratorul special al debitoarei, sub
supravegherea administratorului judiciar, pastrandu-se dreptul de administrare al
societatii.

= Debitorul va fi obligat si indeplineascd, fird intdrziere, schimbdrile de structuri
prevazute in plan.

= Administratorul judiciar va continua s4 isi exercite drepturile si obligatiile prevdzute
de Legea 85/2006 si de planul de reorganizare initial. Controlul strict al aplicirii
prezentului plan si monitorizarea permanentd a deruldrii acestuia, de citre toti
factorii implicati, constituie o garantie solid4 a realizarii obiectivelor pe care si le
propune, respectiv plata pasivului asumat prin programul de plati si mentinerea
debitoarei In activitate.

= Modificarea programului de pldti in conformitate cu prezenta propunere de
modificare si prelungire plan va fi de naturd a corela distribuirile propuse a fi
achitarea atdt a datoriilor curente ale debitoarei cét si a celor previzute in tabelul
definitiv/definitiv actualizat de creante.

Apreciem faptul cd, propunerea de modificare si de prelungire a duratei de implementare a
Planuluide reorganizare va asigura posibilitatea PRO AUTO de a onora obligatiile curente
si de a achita datoriile incluse in Programul de pliti, fiind de naturi si asigure gradul de
recuperare de 100% a creantelor detinute de citre creditori.

Anexa 1 —Tabelul definitiv actualizat al creantelor;

Anexa 2 - Fluxul de numerar previzionat;

Anexa 3 — Programul de platd al creantelor;

Anexa 4 - Situatia datoriilor curente ale societatii;

Anexa 5 - Situatia bunurilor societdtii propuse spre valorificare;




[ZOL ATl CONDUCTE S.C. IZOLATII CONDUCTE S.R.IL.

Bucuresti, Sector 6, B-d Timisoara 96B,
’ Tel.: 021-444.32.23; Fax: 021-444.32.26
E-mail: contact@izolatii-conducte.ro

SCRISOARE DE INTENTIE

S.C. IZOLATII CONDUCTE S.R.L. cu sediul in Bucuresti, Bd. Timisoara, nr. 96B, Sector 6,
CUI RO27014008, inregistrata la Registrul Comertului sub nr. J40/5672/2010, cont bancar
nr. RO87INGB0000999902000649 deschis la ING Bank, reprezentata prin Dna.Gagara
Andreea — Administrator, prin prezenta va comunicam intentia de a prelua activele situate
in Bucuresti, Bd. Timisoara, nr. 96B, Sector 6, adica imobile + echipamente/linii
tehnologice existente in locatie, incepand cu trimestrul Il al anului 2023 avand in vedere
ca vom avea surse bancabile si contractuale care vor fi definitivate pana la sfarsitul
trimestrului Il al anului 2023.

Administrator, Bucuresti, 03 octombrie 2022
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Anexa 1

Total suma Total suma
propusa la % de Distribuiri ramasa de
distribuire  distribuire  (lei) distribuit
(lei) (lei)

Creanta Creanta
Denumire Creditor acceptata acceptata
(lei) (lei)

Nt
crtl.

I. CREANTE GARANTATE

1 ggaaz‘:t;‘:‘;“ SRL (cesiune | .0 o780 | 10.619.780 | 10.619.780 | 100,00% | 1.383.628 9.236.152
2 BANCA ROMANEASCA S.A. 659.634 659.634 659,634 100,00% | 342.991 316.643
3 INTEX PRIM SRL 986.352 986.352 986,352 100,00% | 64090.06 922261.94
4 IS’ELL“'IER ADHESIVE  TAPES | . g 602.618 602.618 100,00% |0 602.618
868.38 868.38 868.38 {, 330.709.06 § 9
9 89 00,00 :
1 ANAF - DGREP BUCURESTI 5302.077 | 5.302.077 | 4.924.353 | 92,88% 100,000 4824353
2 CONSILIUL LOCAL GIURGIU 35.803 35.803 33.252 92,88% 0 33252
DIRECTIA GENERALA
3 IMPOZITE SI TAXE LOCALE | 7.926 7.926 7.361 92,88% 0 7361
SECTOR 3 BUCURESTI
DIRECTIA GENERALA
4 IMPOZITE SI TAXE LOCALE | 356.955 356,955 331525 92,88% 0 331.525
SECTOR 6 BUCURESTI
5 PRIMARIA SATU MARE 284 284 264 92,88% 0 264
SERVICIUL PUBLIC FINANTE
2 |3, 49 . 92,88% 244
6 LOCALEPLOIESTT 3.493 3.493 3244 88% 0 3

TOTAL grupa 111 5706538 5706538 5300000  92,88% 5.200.000
IV. CREANTE CHIROGRAFARE :

TOTAL grupa IV 75611640  69.329.095 O 0% 0 0

TOTAL 92.406.316 B88.093.771 18.358.138 19,877 12.016.300,06 16381837,94
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Anexa 5

1. Hali industriald Bd. Timigoara 96B, Bucuregti

8.571.780 Kruk Romania SRL Trim. IV
2. Instalatie Comapa 920.265 INTEX PRIM SRL Trim. IV
3. Linie malaxare, calandrare g | FOmerAchesive Tapes Trim, IV
4. Mijloace fixe 1.230.700 Negarantate Trim. IV
5. Mijloace de transport 49.660 Negarantate Trim. IV
6. Terenuri Cernica (3 parcele) 435.231 Negarantate Trim. IV
7. Participatii, brevete, licente 179.577 Negarantate Trim. IV




