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1. ASPECTE INTRODUCTIVE

I.1. INFORMATII PRELIMINARE

Prezentul plan de reorganizare este propus de cidtre administratorul special Dan Anghel, in
colaborare cu administratorul judiciar CITR Filiala Bucuresti SPRL, in conformitate cu prevederile
art. 132 alin. (1) lit. a) din Legea nr. 85/2014 privind procedurile de prevenire a insolventei si de
insolventa.

Conditiile preliminare pentru depunerea planului de reorganizare, prevazute in Legea nr. 85/2014
privind procedurile de prevenire a insolventei si de insolventd, au fost indeplinite, dupd cum

urmeaza:

Societatea INTERACTION SRL a intrat in procedura generald de insolventd conform Sentintei
civile nr. 839/28.05.2020 pronuntatd in dosarul nr. 36095/3/2015 aflat pe rolul Tribunalului
Bucuresti- Sectia a VII-a civila.

CITR Filiala Bucuresti SPRL a fost desemnat in calitate de administrator judiciar provizoriu
prin intermediul aceleiasi Sentinte civile nr. 839/28.05.2021.

@ In cadrul sedintei Adunirii Creditorilor din data de 10.08.2020 s-a hotirat confirmarea
administratorului judiciar CITR Filiala Bucuresti SPRL.

Societatea INTERACTION SRL si-a exprimat in mod expres de intentia de restructurare a
activitdtii prin intrarea in procedura de reorganizare, conform unui plan, prin Adresa nr.
20114/05.06.2020 depusa la dosarul cauzei odatd cu documentele previzute de art. 67 alin. 1
din Legea nr. 85/2014.

@ Prin intermediul Raportului asupra cauzelor si imprejurdrilor care au dus la aparitia
insolventei societdtii INTERACTION SRL, administratorul judiciar a precizat faptul ci
societatea poate face subiectul unui plan privind reorganizarea activittii prin lichidarea de
active, conform art. 133 alin. (5) lit. F din Legea nr. 85/2014.

Totodatd in cuprinsul Raportului asupra cauzelor si Imprejurérilor care au dus la aparitia
insolventei s-a mentionat faptul c4, fatd de intentia de reorganizare si de propunere a planului
de reorganizare, administratorul judiciar, in temeiul art. 97 alin. 3 din Legea insolventei, isi
manifestd disponibilitatea de colaborare cu managementul companiei in vederea intocmirii
planului de reorganizare.



Perspectivele de redresare ale companiei, in raport cu posibilititile si specificul activitatii
desfasurate sunt dezvoltate in cuprinsul prezentului plan de reorganizare. Misurile pentru
implementarea Planului de reorganizare judiciara sunt cele prevézute la art. 133 alin. (5) din
Legea nr. 85/2014.

Categoriile de creante propuse a vota prezentul plan de reorganizare sunt urmétoarele:

* Creante care beneficiaza de drepturi de preferinti (art. 138 alin. (3) lit.a));
* Creante salariale (art. 138 alin. (3) lit. b));

* Creante bugetare (art. 138 alin. (3) lit. c));

* Creante chirografare (art. 138 alin. (3) lit. e)).

Pentru facilitatea exprimdrii in prezentul Plan de reorganizare, urmitorii termeni vor avea

urmatorul inteles:

Planul de reorganizare (,Planul”) — plan de afaceri care indica perspectivele de redresare in
raport cu posibilitatile i specificul activitdtii si cu mijloacele financiare disponibile;
Programul de platd al creantelor (,Programul de plati”) — graficul de achitare a creantelor,
cuprinzind cuantumul sumelor pe care societatea debitoare se obligd si le pliteascd
creditorilor In perioada de reorganizare judiciard, prin raportare la tabelul definitiv al
creantelor si la fluxurile de numerar aferente perioadei de aplicare Planuluj;

Legea insolventei sau Legea — Legea nr. 85/2014 privind procedurile de prevenire a insolventei
si de insolvents;
Perioada de observatie — perioada cuprinsd intre data deschiderii procedurii insolventei,

28.05.2020, si data confirmarii planului de reorganizare.

INTERACTION SRL (“"Compania”, “Debitoarea”, “Societatea”) — Societatea aflata in
procedura generald de insolventd in cadrul dosarului nr. 36095/3/2015 aflat pe rolul
Tribunalului Bucuresti- Sectia a VII-a civila, ce face obiectul prezentului plan de reorganizare.

12. CADRUL LEGAL PRIVIND IMPLEMENTAREA PLANULUI DE REORGANIZARE

Avand in vedere data intrdrii in procedura de insolventa a societdtii legea aplicabild procedurii de

reorganizare este Legea nr. 85/2014.

De asemenea, conform art. X din OUG nr. 88/2018 pentru modificarea si completarea unor acte
normative in domeniul insolventei si a altor acte normative, prevederile art. 133 alin. (5) lit. K), ale
art. 133 alin. (5?)(5), precum si cele ale art. 135" din Legea nr. 85/2014, sunt aplicabile prezentei

proceduri.



Reglementdrile privitoare la reorganizarea judiciard sunt cuprinse in cadrul Sectiunii a 6-a din
Lege, intitulata , Reorganizarea”, dupa cum urmeaza:

B Paragraful 1 intitulat , Planul” (art. 132 — 140), in cadrul ciruia sunt reglementate, in principal,
aspecte privitoare la continutul planului de reorganizare, conditiile de Intocmire, depunere,
adoptare si confirmare a acestuia, precum si aspecte privitoare la efectele juridice ale planului
de reorganizare in urma confirmarii lui;

Paragraful 2 intitulat ,Perioada de reorganizare” (art. 141 — 144), in cadrul cdruia sunt
reglementate aspecte privitoare la obligatiile debitorului in perioada de reorganizare, aspecte
privitoare la mijloacele de supraveghere a acestuia pe perioada de derulare a planului precum
si consecintele juridice care decurg din nerespectarea planului confirmat.

Mecanismul intern reglementat de citre legiuitorul roméan in privinta procedurii de reorganizare
judiciard se afld in acord cu majoritatea principiilor adoptate in acest domeniu si Directiva (UE)
2019/1023.

Acest set de prevederi legale sunt in concordanta cu scopul Legii, previzut la art. 2 din Legea nr.
85/2014, si anume instituirea unei proceduri colective pentru acoperirea pasivului, cu acordarea
unei sanse de redresare a activititii acesteia, in situatia in care din analiza datelor financiare si

economice rezultd ci exista o posibilitate reala de reorganizare.

. PREZENTAREA GENERALA A SOCIETATII

1. ldentificarea societatii

Denumire: INTERACTION SRL

Forma juridica: Societate cu rispundere limitata

Sediu social: Bucuresti, Str. Verii, nr. 1-3, sector 2

CUIL: RO 1597790 ,
Nr. O.N.R.C.: J40/656/1991 '
Administrator special: Dan Anghel

Administrator judiciar: CITR Filiala Bucuresti SPRL




1.3.2. Domeniul de activitate

Obiectul principal activitate al societétii este conform CAEN REV. 2 urmétorul: 4611 - Intermedieri
in comertul cu materii prime agricole, animale vii, materii prime textile si cu semifabricate.
Societatea are inregistrate multiple obiecte secundare de activitate, insd activitatea curenti
principalé priveste urmitorul obiect conform CAEN REV. 2: 6820 - fnchirierea si subinchirierea
bunurilor imobiliare proprii sau inchiriate.

Societatea a fost infintatd In anul 1991, moment la care desfasura activitate comerciald pe diverse
paliere, cum ar fi comertul cu specific agricol si zootehnic.

Tnmpénd cu anul 2008 societatea si-a reprofilat activitatea in domeniul imobiliarelor, activind in
principal in acest domeniu si in prezent, veniturile principale ale companiei provin din activitatea
de inchiriere a activelor imobiliare pe care le detine In patrimoniu.

Compania face parte din grupul de societdti InterAgro, ce activeazi in mediul de afaceri intern,
avand ramificatii in diverse domenii, de la agricultura si zootehnie, pana la afaceri imobiliare.

1.3.3. Structura actionariatului

Societatea INTERACTION SRL, inregistratd la Registrul Comertului sub nr. J40/656/1991
identificatd prin CUI RO 1597790, detine un capital social de 45.260 lei, integral virsat, cu o valoare
a unei parti sociale de 10 lei, compania detindnd prin urmare un numar de 4.526 de parti sociale.

Structura asociativa a societatii este urmatoarea:

' Asociat 1: BILTON CLAIRE-MARIE l

Nr. parti sociale: 2.205

Cota participare: 48.7185%
Asociat 2: NICULAE IOAN
Nr. parti sociale: 2.321

Cota participare: 51.2815%

. TOTAL pirti sociale: 4.526 '




1.4. PRINCIPALELE CAUZE CARE AU DUS LA STAREA DE INCETARE DE PLATI

In conformitate cu dispozitiile art. 97 din Legea nr. 85/2014, administratorul judiciar CITR Filiala
Bucuresti SPRL a intocmit Raportul asupra cauzelor si imprejuririlor care au dus la aparitia insolventei
societitii Interaction SRL. Conform raportului emis sub nr. 4100/23.27.2020, depus la dosarul cauzei
nr. 37852/3/2018, publicat in BPI nr. 12239/24.07.2020, s-a apreciat faptul c3 insolventa societitii
INTERACTION SRL este rezultatul urmatoarelor imprejurari:

@ Neincasarea TVA-ului de recuperat de la ANAF: Debitoarea INTERACTION SRL a inaintat
cererea de recuperare a TVA-ului incd din luna februarie 2016 Insa aceasta a fost respinsa. La
data Intocmirii raportului pe rolul Inaltei Curti de Casatie si Justitie- Sectia de Contencios
Administrativ si Fiscal era in curs de slutionare litigiul pentru recuperarea sumei de 9.600.000
lei reprezentdnd TVA de recuperat de la bugetul de stat, ce face obiectul dosarului nr.
5512/2/2017.

Acumularea de datorii bugetare: Ca urmare a faptului cd mai multi clienti semnificativi ai
companiei au intrat in insolventd, aceasta nu a mai incasat creantele curente, acest lucru avind
un efect major asupra lichiditatilor companiei. Societatea nu a mai reusit achitarea datoriilor
bugetare, iar incercérile de esalonare nu au fost un succes.

€ Nediversificarea surselor de venit: Desi principalul obiect de activitate al societitii conform
Certificatului de Inregistrare este ‘Cod CAEN 4611 — Intermedieri in comertul cu materii prime
agricole, animale vii, materii prime textile si cu semifabricate’, cifra de afaceri a societatii se
bazeazi pe activititile secundare, respectiv ‘Cod CAEN 6820 — Inchiriere si subinchirierea
bunurilor imobiliare proprii’. Cele doud clddiri aflate in patrimoniul societitii (din strada Verii
si din strada Pictor Hentia) nu au putut genera surse suficiente pentru sustinerea activitatii
curente si acoperirea datoriilor acumulate in anii anteriori.

.1.5. STAREA COMPANIEI LA DATA PROPUNERII PLANULUI

1.51. Structura actuald a managementului

Dupd deschiderea procedurii de insolventa a societdtii INTERACTION SRL, a fost desemnat in
calitate de administrator special dnul. Dan Anghel, care conduce activitatea debitoarei sub
supravegherea administratorului judiciar, in conformitate cu prevederile art. 5 pct. 66 coroborat
cu prevederile art. 52-56 din Legea nr. 85/2014.



in prezent, intrucat dreptul de administrare al societétii nu a fost ridicat, administrarea societatii
se realizeaza, conform art. 87 alin. (1) lit. a) coroborat cu prevederile art. 5 pct. 66 si ale art. 52 si
urm. din Legea nr. 85/2014, de citre administratorul special dl. Dan Anghel, desemnat in cadrul
Adunarii Generale Ordinare a Actionarilor din data de 30.10.2020, sub supravegherea
administratorului judiciar CITR Filiala Bucuresti SPRL.

De asemenea, conform dispozitiilor art. 54 din Legea 85/2014, mandatul fostului administrator
statutar Cadar Marce] Gicu a incetat de la data desemnarii administratorului special.

1.5.2. Structura de personal

Societatea INTERACTION SRL are o structurd de personal formatd dintr-un total de 5 angajati
care asigurd organizarea internd a societdtii, precum si desfagurarea activitdtii cu specific
imobiliar.

Organigrama companiei se prezintd dupa cum urmeaza:

- =

|| Administrator special ||

Director general

R~ : i
Compartiment resurse }{
umane

Departament juridic l

’ Directia economica

|
|
d

Situatia patrimoniala
Pentru a observa evolutia economicd a societdtii, mai jos este prezentatd situatia bilanfiera pe
ultimii 3 ani (2018 —2020) si jumatate din anul 2021:
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Active imobilizate 54.940.503,07 54,579.299,11 54.218.095,15 54.037.493,17
Imobilizari corporale (tangibile) nete 11.959.942,36 11.598.738,40 11.237.534,44 11.056.932,46
Imobilizari corporale (tangibile) brute 14.353.688,19 14.353.688,19 14.353.688,19 14.353.688,19
Terenuri si amenajiri de terenuri 508.214,05 508.214,05 508.214,05 508.214,05
Constructii 13.505.757,00 13.505.757,00 13.505.757,00 13.505.757,00
Instalatii tehnice si mijloace de transport 276.802,79 276.802,79 276.802,79 276.802,79
Mobilier, aparaturd birotica, echipamente de protectie 62.914,35 62.914,35 62.914,35 62.914,35
Amortizare cumulata pentru Imobilizari corporale 2.393.745,83 2.754.949,79 3.116.153,75 3.296.755,73
Investitii financiare pe termen lung nete 42.980.560,71 42.980.560,71 42,980.560,71 42.980.560,71
Active curente (circulante) 1.486.981,47 1.536.478,38 | 104.690.303,93 | 104.642.993,33
Creante nete 1.475.468,73 1.525.171,23 | 104.638.565,61 | 104.486.592,35
Clienti 1.475.468,73 1.525.171,23 851.095,76 699.122,50
Dehbitori divergi 0,00 0,00 | 103.787.469,85 | 103.787.469,85
Sold numerar 11.512,74 11.307,15 51.738,32 156.400,98
Conturi curente la banci 8.280,58 1.098,23 49.777,06 153.019,70
Casa 3.232,16 10.208,92 1.961,26 3.381,28
Active totale 56.427.484,54 56.115.777,49 | 158.908.399,08 | 158.680.486,50
Datorii pe termen lung 8.885.867,68 8.889.358,17 7.810.827,19 7.809.153,29
Datorii pe termen scurt 43.447.139,43 42904.948,63 | 147.403.288,57 | 147.407.773,28
Datorii comerciale curente catre furnizori/clienti 50.335.389,82 49.694.751,80 153.724.929,10 | 153.745.411,62
Furnizori 735.398,57 94.,760,55 335.856,06 356.338,58
Creditori diversi 49.600.000,00 49.600.000,00 | 153.389.081,79 | 153.389.081,79
Decontiiri din operatiuni in curs de clarificare -8,75 -8,75 -8,75 -8,75
Sume datorate citre/pentru salariati 98.423,40 123.819,40 134.288,00 126.814,00
Personal - salarii datorate 94.272,00 119.668,00 134.288,00 126.814,00
Alte datorii gi creante in legdtura cu personalul 4,151,40 4.151,40 0,00 0,00
Datorii catre bugetele de stat -6.986.673,79 -6.913.622,57 -6.455.928,53 -6.464.452,34
Capital propriu 4.094.477,43 4.321.470,69 3.694,283,32 3.463.559,93
Capital social subscris 45.260,00 45.260,00 45.260,00 45.260,00
Rezerve din reevaluare 8.626.704,08 8.626.704,08 8.626.704,08 8.626.704,08
Rezerve 6.202.768,16 6.202.768,16 6.202.768,16 6.202.768,16
Rezultat reportat -10.645.693,66 -10.780.254,81 -10.553.261,55 | -11.180.448,92
Profit sau pierdere -134.561,15 226.993,26 -627.187,37 -230.723,39
Total datorii si capitalm‘i 56.427.484,54 56.115.777,49 158.908.399,08 | 158.680.486,50

In concluzie, in perioada de observatie, la nivelul situatiei patrimoniale, nu sunt modificari
semnificative, cu exceptia inregistrarii in 2020, atat in activ (Debitori diversi) cat siin pasiv (Creditori

divergi) a valorii de 103 mil lei.

A fost Inregistrata datoria citre POPASUL TREBES SRL si SNGN ROMGAZ SA si concomitent s-
a inregistrat si creanta fatd de Interagro SA si Interagro SRL, debitori pentru care au fost constitutie

garantiile in favoarea Romaz si Popasul.
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B Situatia contului de profit si pierderi

Situatia contului de profit si pierdere pentru perioada 2018 — iunie 2021 conform balantelor
contabile comunicate de catre reprezentantii societatii debitoare, se prezinti astfel:

CONTUL BE PROFIT SI PIERDERE iun.21
Vinzari 542.453,31 552.468,78 488.224,31 191.442,19
Vizari de servicii 5.178,21 8.104,29 5.718,78 7.158,14
Venituri din redevente, locatii de gestiune si chirii 537.275,10 544.364,49 482.505,53 184.284,05
Costul bunurilor vindute 2.763,99 7.953,38 945,17 3.220,15
Cheltuieli cu materialele consumabile 650,02 1.733,36 167,90 0,00
S:::tx;:h privind materialele de natura obiectelor de 72,08 3.936,83 474,79 2.757,00
Cheltuieli privind materialele nestocate 2.041,89 2.283,19 302,48 463,15
Rezultat operational brut (Gross result) 539.689,32 544.515,40 487.27914 |  188.222,04
Cheltuieli operationale fixe (OPEX) 199.463,58 216.670,94 357.741,10 255.743,03
Cheltuieli cu serviciile bancare si asimilate 409,00 498,94 354,12 335,64
Alte cheltuieli cu serviciile executate de terti 9.329,31 47.741,67 173.820,25 136.162,29
Cheltuieli salariale 44.344,00 44.379,00 44.837,00 14.574,00
Cheltuieli administrative generale 145.381,27 124.051,33 138.729,73 104.671,10
Cheltuieli privind energia si apa 24.949,56 32.850,29 34.882,74 51.839,26
Cheltuieli cu intrefinerea si reparatiile 8.150,00 0,00 0,00 0,00
Cheltuieli privind comisioanele si onorariile 4,50 0,00 0,00 0,00
Cheltuieli postale gi taxe de telecomunicatii 34,61 116,34 1.319,16 8,99
Cheltuieli cu alte impozite, taxe $i virsdminte asimilate 112,242,60 91.084,70 102.527,83 52.822,85
Rezultat operafional din activitate recurenti 1340.225,74 327.844,46 129.538,04 -67.520,99
Alte venituri din exploatare (nerecurente) 259,58 682.142,43 -0,24 19.515,17
Cheltuieli operationale nerecurente 100.378,16 409.442,67 390.639,21 5,59
Pierderi din creante reactivate si debitori diversi 50.000,00 264.910,73 0,00 0,00
Alte cheltuieli de exploatare 50.378,16 144.531,94 390.639,21 5,59
Rezultat operational din activitate nerecurentd -100.118,58 272.699,76 -390.639,45 19.509,58
EBITDA - Rezultat operational inainte de amortizare 1240.107,16 60054422 -261.101,41 -48.011,41
Total venituri operationale 542,712,89 1.234.611,21 488.224,07 210.957,36
Total cheltuieli operationale 302.605,73 634.066,99 749.325,48 258.968,77
Depreciere si amortizare 369.242,31 361.203,96 361.203,96 180.601,98
EBIT - Rezultat operational -129,135,15 239.340,26 -622.305,37 | -228.613,39
Impozit pe profit/venit 15.426,00 12.347,00 4.882,00 2.110,00
Profit net -134.561,15 226.993,26 -627.187,37 | -230.723,39
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I'5.4. Structura activutlui societatii

Activul societatii cuprinde totalitatea resurselor aflate la dispozitia societétii, compuse din terenuri
si constructii, mijloace fixe (echipamente si instalatii), imobilizari financiare (titluri de participare
detinute in terte societédti), creante.

Valoarea totald a activelor societitii este de 54,490,457 lei raportat la valoarea de piats, iar
valoarea de lichidare este de 32,239,559 lei.

Perioada de observatie nu are ca scop imediat redresarea semnificativi a unei companii, ci
reprezinta o faza de adaptare la noile conditii. Principalele coordonate se referi la:

B Depisirea momentului intrarii in insolvent3, a reticentei principalilor creditori de a continua
colaborarea cu societatea aflata in dificultate

Identificarea parghiilor pentru cresterea activitatii si rentabilizarea acesteia;

Masuri de reducere a cheltuielilor/costurilor;

B Asigurarea capacititii de autofinantare;

Astfel, perioada de observatie a avut si rolul de analizare a business-ului societdtii INTERACTION
SRL, pentru a identifica si pregiti masurile concrete de restructurare a activitatii prin intermediul

unui plan de reorganizare.

1.5.5. Evaluarea activului societatii

In scopul determindrii valorii activului societitii, s-a procedat la inventarierea si evaluarea
patrimoniului societétii debitoare.

Astfel, in cadrul sedintei Adunarii Creditorilor 29.09.2020 s-a hotdrdt desemnarea societatatii
APWIN SRL in vederea evaludrii intregului patrimoniul al societdtii INTERACTION SRL,
conform Procesului-verbal al Adundrii Creditorilor nr. 5082/29.09.2020 publicat in BPI nr.
16141/30.09.2020.

Evaluatorul ales a Intocmit in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR
Raportul de evaluare a activelor aflate in patrimoniul INTERACTION SRL emis sub nr.
2Rev210309/17.03.2021.

Scopul evaludrii il reprezintd estimarea valorii de piatd si valorii de lichidare a activelor aflate in
patrimoniu societatii INTERACTION SRL.
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Obiectivele evaludrii sunt urmatoarele:

Estimarea valorii de piata a activelor;
© Estimarea valorii de lichidare a activelor;
Estimarea activelor aflate in garantie si centralizarea valorilor estimate, pe fiecare creditor

garantat in parte.

Valoarea de piatd si valoarea de lichidare a activelor debitoarei, conform rapoartelor de evaluare,
se prezintd dupd cum urmeazd:

ACTIV TOTAL Y : Valoare de piata Valoare de lichidare
contabila

(euro) ({lei) (euro) lei) (euro)
A. Active imobilizate total 11,246,959 | 43,630,063 9,010,566 21,404,629 4,420,526
I. Imobilizari necorporale 0 0 0 0 0
IL. Imobilizari corporale 2,370,529 | 23,949,028 4,946,000 16,674,255 3,443,600
III. Imobilizari financiare 8,876,430 | 19,681,035 4,064,566 4,730,374 976,926
B. Active circulante total 2,325,543 | 10,860,394 2,242,910 10,834,930 2,237,651
1. Stocuri total 0 0 0 0 0
IL Creante total 2,324,875 | 10,857,160 2,242,242 10,831,696 2,236,983
III. Lichiditati si echivalente de lichiditati 668 3,234 668 3,234 668
C. Cheltuieli in avans 1] 0 0 0 0

Valoarea bunurilor garantate, centralizaté pe fiecare creditor garant, este urméatoarea:

TITULAR DREPT DE

DENUMIRE ACTIV VALOARE PIATA VALOARE LICHIDARE

GARANTIE
Cladire birouri S+P+7E
Bucuresti Str. Verii, nr. 1-3, | SNGN ROMGAZ SA 21,305,240 lei 14,400,000 eur 14,913,668lei (3,080,000 eur

sector 2
Cladire birouri P+3E gglemfffs'm- -—
Bucurest, str. Pictor 1,743,156 lei 360,000 eur 1,220,209 lei 252,000 eur
g SECTORULUI2 A
R, 1o FINANTELOR PUBLICE

TOTAL 23,048,396 1e1 4760000 eur 16,133,877 le1 3.332,000 eur

Mentiondm faptul ca in acord cu prevederile art. 155 din Legea nr. 85/2014 un extras al raportului
de evaluare a fost publicat in BPI nr. 8324/12.05.2021, iar impotriva raportului nu au fost formulate
obiectiuni in cadrul procedurii.
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I.5.6. Structura pasivului societatii

Pasivul reprezintd totalitatea datoriilor societdtii, precum si sursele de provenientd ale
capitalurilor proprii si imprumutate. La data depunerii planului de reorganizare, pasivul societitii
este compus din valoarea creantelor inscrise in tabelul definitiv si din datoriile curente acumulate
de societate in perioada de observatie.

Conform tabelului definitiv al creantelor depus la dosarul cauzei, valoarea totald a creantelor
acceptate este in suma de 81.942.166,62 lei, iar datoriile din perioada de observatie se ridici la un
total de 289.447,00 lei (la data de 30.09.2021).

Suma acumulata in perioada de observatie este compusa din creante niscute dupi deschiderea
procedurii de insolvents, datorate cétre buget si furnizori.

.5.7. Structura masei credale

Tabelul definitiv al creantelor cuprinde toate creantele asupra averii debitorului la data deschiderii
procedurii, acceptate in tabelul preliminar si impotriva cérora nu s-au formulat contestatii, precum
si creantele admise ca urmare a solutiondrii contestatiilor formulate impotriva tabelului
preliminar. In tabel se aratd suma solicitati, suma admis si rangul de prioritate a creantei,
conform art. 159 si 161 din Legea nr. 85/2014.

Tabelul definitiv al creantelor emis sub nr. 2895/17.06.2021 a fost depus la dosarul cauzei si
publicat in Buletinul Procedurilor de Insolventd nr. 10875/18.06.2021 si constituie Anexa 1 a
prezentului Plan.

Mentionam faptul ¢ impotriva Tabelului definitiv al creantelor nu au fost formulate contestatii.

Astfel, luénd In considerare aspectele mentionate, la data intocmii Planului de reorganizare,

totalul pe grupe de creante se prezintd dupa cum urmeazé:

CATEGORIE SUMA PROCENT

Creante privilegiate 22.631.766,00 lei 27,62%
Creante salariale 126.424,00 lei 0,15%
Creante bugetare 1.726.049 44 lei 2,11%
Creante chirografare 57.457.927,18 lei 70,12%

TOTAL §1.942.166,62 100,00%
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Mentiondm si faptul cd in Tabelul definitiv al creantelor sunt inscrise si o serie de creante sub
conditie, ce nu beneficiaza de vot in cadrul procedurii, in cuantum total de 82.482.229,85 lei.

Conform Legii nr. 85/2014 privind procedurile de prvenire a insolventei si de insolvents,
categoriile de creante Inscrise la masa credald au urmatorele semnificatii:

Creantele care beneficiazd de o cauzd de preferinfd sunt acele creante care sunt insotite de un
privilegiu si/sau de un drept de ipoteci si/sau de drepturi asimilate ipotecii, potrivit art. 2.347
din Codul civil, si/sau de un drept de gaj asupra bunurilor din patrimoniul debitorului,
indiferent dacé acesta este debitor principal sau tert garant fatd de persoanele beneficiare ale
cauzelor de preferinti. In cazul in care debitorul este tert garant, creditorul care beneficiazi de
o cauzd de preferintd va exercita drepturile corelative numai in ceea ce priveste bunul sau
dreptul respectiv. Aceste cauze de preferinti au intelesul dat lor de Codul Civil, dacd prin lege
speciald nu se prevede altfel (art. 5 pct. 15);

Creantele salariale sunt acele creante ce izvordsc din raporturi de muncé intre debitor si
angajatii acestuia; aceste creante au fost inregistrate din oficiu in tabelul de creante de cétre
administratorul judiciar (art. 5 pct. 18);

Creantele bugetare reprezintd creantele constind In impozite, taxe, contributii, amenzi gi alte
venituri bugetare, precum gi accesoriile acestora (art. 5 pct. 14);

Creantele chirografare sunt creantele creditorilor inscrisi in tabelele de creante, care nu
beneficiazd de o cauza de preferinta. Sunt creditori chirografari si creditorii care beneficiazi
de cauze de preferintd, ale caror creante nu sunt acoperite in totalitate de valoarea privilegiilor,
a ipotecilor sau a gajurilor detinute, pentru partea de creantd neacoperita (art. 5 pct. 22).

Mentiondm faptul ca societatea si-a onorat partial datoriile ndscute dupd data deschiderii
procedurii, astfel incat la luna septembrie 2021 sunt inregistrate datorii niscute in perioada de
observatie in cuantum de aproximativ de 289.447,00 lei, din care:

Datorii curente la 30.06.2021 Valoare (Lei)

Datorii fumizori

‘ Datorii bugetul local ‘ 52.566 |
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IT. _CO]':TDITII GENERALE PRIVIND PLANUL DE REORGANIZARE

11.1. INDEPLINIREA CONDITIILOR PRIVIND PROPUNEREA PLANULUI DE
REORGANIZARE

Conditiile preliminare pentru depunerea Planului de reorganizare a societatii debitoare, conform
art. 132 alin. 1 lit. a) din Legea 85/2014, sunt indeplinite dupa cum urmeaza:

Societatea INTERACTION SRL si-a exprimat in mod expres de intentia de restructurare a
activitdtii prin intrarea in procedura de reorganizare, conform unui plan, prin Adresa nr.
20114/05.06.2020 depusd la dosarul cauzei odatd cu documentele prevazute de art. 67 alin. 1
din Legea nr. 85/2014.

Posibilitatea reorganizarii a fost analizatd si formulatd de citre administratorul judiciar in
cadrul Raportului previzut de articolul 58 alin. 1 lit. b) si art. 97 din Legea nr. 85/2014,
privind cauzele si imprejuririle care au dus la aparitia insolventei debitoarei, raport care a
fost depus la dosarul cauzei si publicat in BPI nr. 9583/15.06.2020. Concluziile acestuia au fost
de asemenea prezentate creditorilor cu ocazia primei sedinte a Adundrii Creditorilor din data
de 10.08.2020, consemnatd in Procesul verbal nr. 4348/10.08.2020. Administratorul judiciar a
mentionat in cadrul acestuia cd, desi societatea se confruntd cu o situatie economici dificils,
aceasta poate fi supusa unui plan de reorganizare cu sanse de succes.

Tabelul definitiv al creantelor emis sub nr. 2895/17.06.2021 a fost depus la dosarul cauzei si
publicat in Buletinul Procedurilor de Insolventa nr. 10875/18.06.2021.

Societatea nu a mai fost subiect al procedurii instituite de prevederile Legii nr. 85/2014 sau
Legii 85/2006 privind procedura insolventei, de la infiintarea acesteia pand in prezent. Nici
societatea si nici un membru al organelor sale de conducere(administratori, directorii silsau
actionarii care defin controlul debitorului) nu a fost condamnati definitiv pentru niciuna dintre
infractiunile expres prevazute de art. 132 alin. 4 al legii privind procedura insolventei, conform
documentelor depuse la dosarul cauzei conform prevederilor art. 67 alin. 1 din Legea nr.
85/2014.

Planul de reorganizare a fost depusin termenul previzut de lege, potrivit dispozitiilor art. 132
alin. (2) din Legea nr. 85/2014, astfel cum au fost completate de prevederile art. 50 alin. (1) din
Legea nr. 55/2020.
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Conform prevederilor art. 132 alin. (1) lit. a) din Legea nr. 85/2014 debitoarea are dreptul de
propune un plan de reorganizare in termen de 30 de zile de la data publicarii tabelului definitiv
al creantelor, avand in vedere si faptul cd societatea INTERACTION SRL si-a exprimat in mod
expres de intentia de restructurare a activitatii prin intrarea In procedura de reorganizare,
conform unui plan, prin Adresa nr. 20114/05.06.2020 depusa la dosarul cauzei nr. 37852/3/2018.

Conform dispozitiillor Legii nr. 55/2020 privind unele masuri pentru prevenirea si combaterea
efectelor pandemiei de COVID-19, prin intermediul cdreia au fost instituite o serie de masuri
si mecanisme temporare, pe durata starii de alertd declarate in conditiile legii, in vederea
prevenirii i combaterii efectelor pandemiei de COVID-19, aplicabild inclusiv societitilor in

stare de insolventa.

Mentiondm faptul c3 starea de alertd era instituitd pe teritoriul Romaniei atat la momentul
deschiderii procedurii de insolventa asupra societatii INTERACTION SRL (conform Hotararii
de Guvern nr. 24 din 14.05.2020 privind aprobarea instituirii stirii de alertd la nivel national si
a masurilor de prevenire si control a infectiilor, in contextul situatiei epidemiologice generate
de virusul SARS-CoV-2 ), iar aceastd stare subzista si la momentul intocmirii prezentului plan
de reorganizare (conform Hotérérii de Guvern nr. 1.090 din 06.10.2021 privind prelungirea
stdrii de alertd pe teritoriul Romaniei incepand cu data de 10 octombrie 2021).

De interes sunt prevederile art. 50 alin. (1) din Legea nr. 55/2020 cu privire la prelungirea
termenului in care categoriile de persoane indreptatite conform Legii nr. 85/2014 pot propune
un plan de reorganizare, cu o perioada suplimentara de 3 luni.

Fatd de publicarea tabelului definitiv al creantelor la data de 18.06.2021 si raportat la
prevederile art. 132 alin. (2) din Legea nr. 85/2014, astfel cum au fost completate de dispozitiile
art. 50 alin. (1) din Legea nr. 55/2020, termenul privind depunerea planului de reorganizare de
30 zile + 3 luni a fost respectat, prezentul plan de reorganizare fiind depus in termenul

prevazut de lege.

11.2. AUTORUL PLANULUI

Planul de reorganizare al societitii INTERACTION SRL este propus de cdtre administratorul
special Dan Anghel, desemnat desemnat in aceasta calitate conform hotararii Adunérii Generale
a Asociatilor din data de 30.10.2020.

Ratiunea acestei alegeri rezidd in faptul cd administratorul special isi pastreaza dreptul de
administrare al societétii si asigurd conducerea activitatii curente, cunoscand specificul acesteia.
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Elaborarea si intocmirea prezentului plan de reorganizare a fost efectuatd cu asistenta si in
colaborare cu adiministratorul judiciar CITR Filiala Bucuresti SPRL.

Optiunea de a propune un plan de reorganizare de catre administratorul special cu sprijinul si in
colaborare cu administratorul judiciar se justificd, avand in vedere complexitatea conceperii unui

plan de reorganizare pentru o societate parte a grupului InterAgro SA.

Administratorul judiciar CITR Filiala Bucuresti SPRL, parte a Impetum Group, dispune de o
experintd vasta in domeniu si de echipe specializate pluridisciplinar, in vederea oferirii de solutii
personalizate pentru redresarea business-ului.

Cu privire la activitatea principala a societatii, si anume activitatea in domeniul inchirierilor de
imobiliare, administratorul judiciar a colaborat cu administratorul special al societ3tii pentru
elaborarea planului de afaceri, folosindu-se de know-how-ul acestuia in domeniu.

In ceea ce priveste durata de implementare a planului de reorganizare, in vederea acoperirii intr-
o cat mai mare masurd a pasivului societitii, se propune implementarea acestuia pe durata
corespunzatoare prevederilor art. 133 alin. (3) din Legea nr. 85/2014, si anume 1 an de la data
confirmdrii acestuia de citre judecitorul-sindic. Implementarea planului de reorganizare
confirmat va incepe cu prima lung, imediat dupa confirmarea acestuia de citre judecdtorul-sindic.

Pe parcursul procedurii de reorganizare, planul poate fi prelungit si modificat, cu respectarea
dispozitiilor art. 139 alin. (5) din Legea nr. 85/2014, conform céruia ,Modificarea planului de
reorganizare, inclusiv prelungirea acestuia se poate face oricind pe parcursul procedurii de reorganizare,
fard a se putea depdsi o durati totald maximd a deruldrii planului de 4 ani de la confirmarea
initiald. Modificarea poate fi propusi de citre oricare dintre cei care au vocatia de a propune un plan,
indiferent dacii au propus sau nu planul. Votarea modificirii de citre adunarea creditorilor se va face cu
creantele rimase in sold, la data votului, in aceleasi conditii ca si la votarea planului de reorganizare.
Modificaren planului va trebui sa fie confirmati de judecitorul-sindic.” .

De asemenea, pe parcursul deruldrii procedurii de reorganizare, propunem mentinerea dreptului
de administrare al societitii debitoare, in conformitate cu prevederile art. 133 alin. (5) lit. A din
Legea nr. 85/2014. Astfel, activitatea societatii va fi condusa de citre administratorul special, in
conditiile legii, administratorul judiciar exercitdnd atributia de supraveghere a activititii acestuia.
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11.4. SCOPUL PLANUILUI

Scopul principal al Planului de reorganizare coincide cu scopul Legii insolventei, si anume
acoperirea pasivului debitorului.

Conform Legii privind procedurile de prevenire a insolventei si de insolventd, scopul acesteia
poate fi indeplinit, in principal, prin reorganizarea societitii, ce presupune implementarea unor
masuri operationale sau financiare prevdzute In cuprinsul legii, in vederea reintegrarii societétii
in activitatea economica sau, in situatia in care reorganizarea nu este posibila sau esueazs, prin
procedura falimentului, ce presupune lichidarea averii debitorului si radierea acestuia din
registrele publice.

Reorganizarea societdtii presupune mentinerea societitii sau a activitdtilor profitabile ale acesteia
in circuitul economic, avand in vedere consecintele sociale si economice ce dercurg din acest fapt.
De asemenea, prin reorganizare sunt protejate interesele creditorilor, care au o sansi in plus la
realizarea creantelor lor, intrucét, prin intermediul unei afaceri functionale sunt sanse superioare
de a se produce resursele necesare acoperirii pasivului decat in situatia lichidarii averii societatii
aflate in faliment.

In cazul falimentului, acoperirea pasivului societitii se realizeazi prin lichidarea bunurilor aflate
in patrimoniul societdtii, valorificarea acestora fiind influentatd direct de specificul acestora,
precum si de cererea pietei. Astfel, sumele obtinute din valorificarea bunurilor aflate in
patrimoniul societatii se pot dovedi a fi insuficiente pentru acoperirea intr-o maniers satisficitoare

a creantelor inscrise la masa credal3 a societatii.

Totodata, se iau in considerare costurile generate de derularea unei proceduri de lichidare a
activelor societétii, ce se pot dovedi superioare celor generate de continuarea activitdtii acesteia.

Prezentul plan de reorganizare are ca scop principal continuarea activitatii si valorificarea partiala
a activelor imobile, redresarea societdtii debitoare prin instituirea unei supravegheri atente din
partea creditorilor si a administratorului judiciar $i, prin acestea, acoperirea intr-o proportie cat
mai mare a datoriilor acumulate.

In raport cu aceste datorii care trebuie achitate, principalul mijloc de realizare privit din
perspectiva legii insolventei, il constituie tocmai reorganizarea economica a societitii debitoare,
salvarea si mentinerea acesteia In circuitul economic si social, cu toate avantajele care decurg din

aceasta.

In conceptia moderni a legiuitorului, este mult mai probabil ca o afacere functional4 si genereze
resursele necesare acoperirii pasivului decét ar putea si o facd operatiunea de lichidare a averii

unei societati aflate in faliment.
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Prin aceastd conceptie este pusd in valoare si functia economicé a procedurii instituitd de Legea
85/2014, respectiv necesitatea salvirii societatii aflate in insolvents, prin reorganizare, inclusiv
restructurare economica si numai in subsidiar, in conditiile esecului reorganizarii sau lipsei de
viabilitate a debitoarei, recurgerea la procedura falimentului pentru satisfacerea intereselor

creditorilor.

Procedura reorganizarii, prin continuarea activitatii debitorului, implicd fie realizarea unor
modificari de ordin structural in activitatea curentd a societitii aflate in dificultate, fie
implementarea unui sistem de supraveghere strict al activitdtii acesteia, activitate care va trebui
pliatd dupa noua strategie creionata prin planul de reorganizare, conform cu resursele existente si
cu cele care urmeaza a fi atrase, toate aceste strategii aplicate vizand ca principald finalitate:
obtinerea profitabilitatii.

Luénd in considerare propunerile comerciale formulate prin prezentul plan, incercdndu-se in
aceastd perioadd sa se valorifice o parte din activele imobile si titluri mobiliare, s3 se analizeze
dezvoltarea imobiliard, existd premise certe care ne indreptatesc sd considerdm ca scopul acestui
plan de reorganizare poate fi atins ulterior aprobirii lui de citre Adunarea Creditorilor si

confirmdrii acestuia de cétre Judecatorul-sindic.

21



1I1.1. PREMISELE DE REORGANIZARE

.

In plan economic si conceptual, procedura reorganizirii este un mecanism care permite societitii
aflatd intr-o stare precard din punct de vedere financiar s achite creantele creditorilor indreptatiti
potrivit tabelului definitiv al creantelor intr-o mai mare masuri in comparatie cu valoarea minima
a creantelor ce ar putea fi achitate in faliment.

Planul de reorganizare urmaireste acoperirea integrald a pasivului societitii debitoare si
continuarea unei activitdfi comerciale eficiente, prin asigurarea unui echilibru patrimonial intre
activul real al societitii si pasivul aferent, in contextul unei indestuldri mai rapide fati de cea In
care s-ar fi indestulat creditorii in situatia falimentului

Prezentul plan de reorganizare are ca scop principal reorganizarea activititii prin lichidarea
partiali a activelor din patrimoniul societitii debitoare prin instituirea unei supravegheri atente
din partea creditorilor si administratorului judiciar si, prin aceasta, acoperirea integrald a
datoriilor acumulate.

De asemenea, se prevede continuarea activititii de inchiriere a activelor proprii si misuri de

recuperare a creantelor.
Astfel, pilonii care stau la baza intocmirii planului sunt:

@ Asigurarea unor surse de venit din:

= Desfasurarea activitatii curente la un nivel cat mai eficient versus costuri de utilizare,
avand in vedere solicitarile si activitatea desfasurata.

9 Continuarea desfisurdrii activitdtii curente de inchiriere a activelor proprii, prin
maximizarea spatiilor avute la dispozitie.

< Echilibrarea pasivului cu activul prin asigurarea unor fluxuri pozitive de numerar.

2 Valorificarea de active imobiliare si participatii - lichidarea partiald a patrimoniului:
v' Valorificarea proprietitii imobiliare compusa din teren si cladire, situatd in Bucuresti,

str. Verii nr. 1-3, sector 2, identificata prin CF nr. 207088, NC 207088.

v" Valorificarea proprietatii imobiliare reprezentand teren intravilan situatd in Bucuresti,
str. Pictor Hentia nr. 20, sector 1, identificatd prin CF nr. 236100, NC 236100.

v" Valorificarea pachetului de actiuni, constind intr-un numar de 12.1291.650 participatii
detinute in societatea CEREALCOM SA- Teleorman, simbol identificare CCOM.
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2 Relocarea operationald a activitdtii si a angajatilor din sediul situat in str. Verii nr. 1-3, in
cladirea situata in str. Pictor Hentia nr. 13.

9 Achitarea partiald a creantei detinutd de creditoarea INTERAGRO SA in cursul lunii a 3-
a de executie a Planului de reorganizare si respectiv achitarea restului creantei rdmasa
nedistribuitd, cu acordul expres prealabil al creditorului, fie printr-un mecanism de
esalonare a creantei in afara Planului, fie printr-un mecanism de conversie a creantei in
parti sociale, conform prevederilor de art. 133 alin. (5) lit. ] din Legea nr. 85/2014 si ale Legii
nr. 31/1990.

Distribuiri de sume catre creditori, astfel incat gradul de satisfacere al acestora si fie maxim.

11L.2. AVANTAJE GENERALE FATA DE PROCEDURA FALIMENTULUI

In cazul falimentului interesele creditorilor exclud posibilitatea salvdrii intereselor debitorului, a
carui avere este vandutd (lichidata) in intregime. Pe de altd parte, in cazul reorganizirii, att
interesele debitorului, cat si cele ale creditorului se cumuleazd, debitorul continudndu-si
activitatea, cu consecinta cresterii sale economice, iar creditorii profitd de pe urma maximizarii
valorii averii si a lichiditatilor suplimentare obtinute, realizdndu-si in acest fel creantele intr-o
proportie superioard comparativ cu cat ar reusi sa obtind in ipoteza falimentului.

In urma analizirii comparative a gradului de satisfacere a creantelor in cadrul celor doui
proceduri, se constata faptul cd in ambele cazuri existd un patrimoniu vandabil destinat acoperirii
pasivului. In procedura reorganizirii ins3, se adaugs profitul realizat din continuarea activititii
societdtii fatd de veniturile obtinute din lichidérile bunurilor societétii si de asemenea, costurile
curente legate de paza si conservarea activelor societdtii sunt suportate, pana la momentul vanzarii

din activitatea curenta desfasurata.

De asemenea, valorificarea activelor In cadrul unui plan de reorganizare permite expunerea
corespunzatoare pe piatd si obtinerea unor valori superioare fatd de valorificarea acestora in
cadrul procedurii de faliment, ce comporta restrangeri legate de costurile de promovare, de
expunere pe piatd, de conservare a activelor si de abordare, din partea potentialilor clienti.

Pe l&nga acestea, procedura de reorganizare comporta si alte avantaje:

Continuarea activitdtii curente permite societatii sd caute in continuare surse alternative de

reorganizare a activitatii si de acoperire a pasivului;
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Sunt mdrite considerabil sansele de identificare a unor solutii noi, care pot deveni premise
viabile pentru eventuale proiecte de modificare a planului de reorganizare cum ar fi: atragerea
de investitori pentru eventuale parteneriate pentru dezvoltarea de proiecte imobiliare sau
fuziune, identificarea de catre societate a unor modalitdti de atragere capital de lucry,
divizarea societétii cu transferul partial al business-ului in cazul existd cerere in acest sens etc.

Prin continuarea activitatii curente, va creste considerabil pretul de vanzare al bunurilor unei
societdti , functionale”, fatd de situatia valorificirii patrimoniului unei societdti , in lichidare”.

Evitarea degraddrii inevitabile a activelor imobiliare aflate In patrimoniu, pana la momentul
instraindrii intr-o eventuala procedura de lichidare in faliment.

Fatd de activitatea de valorificare In cadrul procedurii de reorganizare, vinzarea in cazul
falimentului comporta constrangeri in ceea ce priveste costurile de promovare, de expunere
pe piata, de conservare a activelor si de abordare, din partea potentialilor clienti.

Societatea are costuri fixe, date de activitatea de gestionare a patrimoniului (taxe locale,
asigurdri, impozite, utilititi, servicii de administrare si paza etc.), cheltuieli ce nu pot fi
sustinute decat prin desfasurarea activititii de inchiriere. Toate aceste cheltuieli, in ipoteza
indezirabilad al falimentului societatii, ar urma sa fie platite prioritar din valoarea bunurilor
vandute, conform art. 161 pct. 1 din Legea nr. 85/2014 (ca si cheltuieli de conservare si
administrare), impietdnd asupra valorii obtinute din vanzare, si diminuand in mod direct

gradul de satisfacere a creantelor creditorilor.

Contractele de inchiriere aflate in vigoare vor putea fi continuate, obtinindu-se venituri din
inchirerea activului imobiliar situat in Bucuresti, str. Verii, nr. 1-3, iar ulterior momentului
valorificdrii acestuia, din inchirierea activului imobiliar din Bucuresti, str. Pictor Hentia nr. 13,
in care urmeaza a fi relocatd activitatea curenta a societatii. Mentionam faptul cd o parte din
locatari sunt societdti comerciale care au stabilit sediul social inregistrat la ONRC in baza
contractelor de Inchiriere incheiate cu INTERACTION SRL.

Garantiile retinute chiriasilor vor trebui achitate pe fondul rezilierii contractelor cu acestia, la
care se adauga eventuale penalitdti contractuale legate de rezilierea prematurd a contractelor.

Cheltuielile de procedura in cazul reorganizarii sunt semnificativ mai mici.
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IIl. 3. AVANTAJE PENITRU PRINCIPALELE CATEGORII DE CREDITORI

ITI. 3.1. Avantaje pentru categoria creditorilor privilegiati

In ceea ce priveste creditorii cu drept de preferinti implementarea prezentului plan de
reorganizare prezintd beneficii in ceea ce priveste gradul de recuperare a creantelor detinute de
catre acestia. Asa cum se va putea observa si din sectiunile ulterioare, procentul de acoperire al
acestor creante, astfel cum acesta se propune a fi realizat prin Programul de pliti este estimat la
100% din valoarea creantelor inscrise.

in ipoteza deschiderii procedurii de falimentul fati de societate, se estimeazi acoperirea creantelor
in procent de maxim 64,16%. Acest fapt se datoreazd cheltuielilor generate de o asemenea
procedurd, valorii de lichidare a activelor asupra cdrora poartd cauzele de preferints, precum si
perioadei reduse de promovare a bunurilor in mod adecvat.

I11. 3.2. Avantaje pentru categoria creditorilor salariali
L=

Conform previziunilor alternativa reorganizarii asigura realizarea integral3 a creantelor salariale.
$i In ipoteza deschiderii procedurii falimentului fatd de societate, asa cum vom prezenta si in
cadrul planului, existd sanse de acoperire in integralitate a creantelor detinute de aceast! categorie.

Pentru creditorii salariali principalul avantaj al continuérii activititii economice a companiei este

reprezentat de mentinerea locurilor de munca si de continuarea activititii.

II1. 3.3. Avantaje pentru categoria creditorilor bugetari

Conform previziunilor alternativa reorganizarii asigura realizarea integrald a creantelor salariale.
$i In ipoteza deschiderii procedurii falimentului fatd de societate, asa cum vom prezenta si in
cadrul planului, exist sanse de acoperire in integralitate a creantelor detinute de aceasts categorie.

Cu toate acestea, reorganizarea societétii si continuarea activititii comport anumite avantaje fati
de procedura de faliment, in sensul mentinerii unui contribuabil local important. Activitatea va
genera venituri semnificative pentru bugetul local, fati de situatia falimentului cand intrega
activitate va Inceta si tot personalul va trebui concediat.
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IIT. 3.4. Avantaje pentru categoria creditorilor chirografari

In ceea ce priveste creditorii chirografari Mplemeﬁtarea prezentului plan de reorganizare prezintd
beneficii In ceea ce priveste gradul de recuperare a creantelor detinute de citre acestia. Asa cum
se va putea observa si din sectiunile ulterioare, procentul de acoperire al acestor creante, astfel
cum acesta se propune a fi realizat prin Programul de plati este estimat la 100,00% din valoarea

creantelor nscrise.

In ipoteza deschiderii procedurii de falimentul fatd de societate, se estimeaz4 acoperirea creantelor

in procent de maxim 21,10%.

Continuarea activitatii comerciale a societétii implicd in mod necesar si continuarea colaborérilor
cu furnizorii de servicii, produse si utilititi, Apreciem cd implementarea acestui plan de
reorganizare prezintd beneficii $i pentru categoria creditorilor chirografari, aceasta categorie
avand posibilitatea de a avea atat pe durata planului de reorganizare cét si ulterior un partener
comercial, avind posibilitatea de a dezvolta/continua o relatie comerciald cu aceasta de naturd a

le genera beneficii in mod indirect.

I11. 4. REORGANIZARE VERSUS FALIMENT

Aceastd comparatie presupune analiza gradului de recuperare a creantelor de citre creditorii din
procedurd in cadrul reorganizirii fatd de situatia falimentului. Tot in cadrul acestui capitol vom
prezenta si ce despdgubiri urmeaza a fi oferite titularilor tuturor categoriilor de creante, in
comparatie cu valoarea estimativa ce ar putea fi primitd prin distribuire in caz de faliment,
conform art. 133 alin. 4 lit. d din Legea 85/2014. Valoarea estimativa se va calcula in baza raportului
de evaluare intocmit in cadrul procedurii de cétre evalutorul desemnat conform art. 61 din Legea
85/20014.

Astfel, raportandu-ne la valoarea de evaluare a patrimoniului societitii (valoare de piat3 versus
valoare de lichidare) putem concluziona cd implementarea cu succes a planului de reorganizare
va asigura acoperirea Intr-un grad mai mare a creantelor creditorilor care profitd de pe urma
maximizdrii valorii averii si a lichidititilor suplimentare obtinute, realizdndu-si in acest fel
creantele Intr-o proportie superioara decat in ipoteza falimentului.

In evaluarea realizatd de citre evaluatorul ales in procedurs, s-a urmirit determinarea atit a
valorii de piatd a activelor societatii cét si a valorii de lichidare a patrimoniului acesteia.

Evaluarea patrimoniului societdtii INTERACTION SRL a fost efectuatd de citre evaluatorul
independent APWIN SRL desemnat in cadrul sedintei Adunarii Creditorilor 29.09.2020, conform
Procesului-verbal al Adunarii Creditorilor nr. 5082/29.09.2020 publicat in BPI nr. 16141/30.09.2020.
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Evaluatorul desemnat a intocmit in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor
ANEVAR Raportul de evaluare a activelor aflate in patrimoniul INTERACTION SRL emis sub nr.

2Rev210309/17.03.2021.

Conform mentiunilor din raportul de evaluare valoarea de piata, iar conform SEV 104 Tipuri ale
valorii ,30.1 Valoarea de piati este suma estimati pentru care o proprietate va fi schimbatd, pentru care un
activ sau o datorie ar puteq fi schimbat(i) la data evaluiirii, intre un cumpdritor hotirdt i un vénzitor
hotarat, intr-o tranzactie nepirtinitoare, dupd un marketing adecvat $i in care pirtile au actionat fiecare in

cunostintd de cauzd, prudent i fird constringere”.

Totodata, valoarea de lichidare conform SEV 104 Tipuri ale valorii definite in IVS ,,80.1 Valoarea de
lichidare reprezintd suma care s-ar realiza prin vinzarea unui activ say grup de active in mod individual
(element cu element). Valoarea de lichidare trebuie si ia in considerare costurile necesare aducerii activelor
in starea de vandabilitate, precum si costurile generate de cedarea lor. Valoarea de lichidare se poate

determina in doua ipoteze de evaluare diferite:

(a) vinzarea ordonatd, in urma unei activititi adecvate de marketing sau
(b)  vidnzarea fortatid cu o perioada limitatd pentru activitatea de marketing.

Conform SEV 104 Tipuri ale valorii definite in IVS ,, 160.1 Premisele valorii — Vinzarea ordonatd descrie
valoarea care s-av putea realiza prin vinzarea unui grup de active, in cadrul procesului de lichidare, avind
la dispozitie o perioadd de timp rezonabild pentru a gisi un cumpdrator (sau cumpiritori), vinzare unde
cumpdritorul este constrins si vinda activele in starea in care se afli si in locul in care se afli acestea.

Conform mentiunilor din raportul de evaluare, in cazul de fatd, avand in vedere tipul activelor
care fac obiectul evaluarii, se poate considera ci valoarea de lichidare in ipoteza vanzirii ordonate
este egala cu valoarea de piatd.

Vanzare fortati. Conform SEV 100 Cadrul general “52. Termenul de “vinzare fortati” se utilizeazi
deseori in situatiile cind un vinzitor este constrins sa vandi si, in consecintd, nu are la dispozitie o perioadi
de marketing adecvata. Pretul care ar putea fi obtinut in aceste situatii va depinde de natura presiunii
exercitate asupra vinzatorului gi de motivele pentru care nu poate sa dispuna de o perioada de marketing
adecvatd. De asemenea, ar putea reflecta consecintele asupra vinzitorului cauzate de imposibilitatea de a
vinde in periondn disponibild. Preful obtenabil intr-o vanzare fortati nu poate fi estimat in mod realist, cu
exceptia cazului cand secunosc natura gi motivul constrangerilor asupra vinzitorului. Preful pe care un
vanzitor il va accepla in cadrul unei vanziri fortate va reflecta mai degrabi situatia lui speciald decit pe
cea a vdnzitorului ipotetic hotdrdt din definitia valorii de piatd. Pretul obtenabil intr-o vinzare fortati are
numai intamplator o legaturi cuvaloarea de piati sau orice alte tipuri ale valorii definite in acest standard.
O “vénzare fortatd"” reprezintd o descriere a situatiei in care are loc schimbul si nu un tip al valorii distinct.”

Valorile de evaluare au fost exprimate in cuprinsul raportului de evaluare in EURO si in LEI la
data de referintd a evaludrii 28.05.2020, avind In vedere cursul valutarde 4,8421 ron/eur.

Rezultatele evaludrii sunt urmatoarele;
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Valoare de piata - 54.490.457 lei

Valoare lichidare - 32.239.559 lei
[ = J

Astfel cum reiese din valorile mentionate mai sus ipoteza falimentului este gb initio mai putin
favorabila pentru creditorii inscrisi in tabelul definitiv, din valoarea de lichidare urmand a fi
scazute atdt datoriile din observatie cét si cheltuielile generate de inchirierea, conservarea
bunurilor (pazi, utilititi) si administrarea procedurii.

Mentiondm faptul cé totalul distribuirilor ce urmeaza a se efectua prin programul de plati propus
prin prezentul plan, ca urmare a implementarii tuturor mésurilor prevazute, sunt in cuantum de

81.942.166,62 lei, un cuantum superior valorilor ce s-ar obtine in ipoteza falimentului, caz in care
suma distribuita creditorilor ar fi de doar 28.726.155,57 lei.

Rezulatele procedurii de simulare a distribuirilor in ipoteza falimentului, se regaseste in Anexa 2
a prezentului plan.
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I'V. STRATEGIA DF REORGANIZARE

1V.1. PREZENTAREA MECANISMELOR PRINCIPALE DE REORGANIZARE

Strategia de reorganizare reprezintd ansamblul de masuri necesare a fi Intreprinse de citre
societatea debitoare, in vederea implementarii planului in scopul redresirii companiei i efectudrii
distribuirilor cétre creditorii séi, in cuantumul indicat in programul de plati.

Dintre masurile adecvate reusitei planului, previzute de art. 133 alin. 5 din Legea 85/2014,
considerdm cd, raportat la activitatea societatii, specificul activelor existente in patrimoniul
societatii, perspectivele evolutiei pietei pe care aceasta isi desfdsoar activitatea si resursele pe care
societatea le poate genera in intervalul de implementare a planului, se impun masuri precum cele
prevazute de lit. F ale art. 133 alin. 5 din lege, si anume, lichidarea partiald sau totald a activului
debitorului in vederea executarii planului.

Masurile de reorganizare judiciard prezentate in cuprinsul prezentei sectiuni au drept finalitate
continuarea activititii conform obiectului de activitate curent Inchirierea si subinchirierea bunurilor

imobiliare proprii sau inchiriate,
ca rezultat acoperirea integrald a datoriilor nte acumulate si toriilor prevazute in

programul de plati.

in conformitate cu prevederile art. 133 alin. (5) lit. A din Legea 85/2014, societatea isi va pistra
dreptul de administrare, sub stricta supraveghere a administratorului judiciar. Pe perioada de
reorganizare, societatea va fi condusa de catre administratorul special Dan Anghel, ciruia i se vor
propune de cédtre administratorul judiciar CITR Filiala Bucuresti SPRL anumite mésuri pentru a fi
implementate, detaliate in cuprinsul planului.

in ceea ce priveste dreptul de dispozitie asupra bunurilor debitoarei, acesta se va circumscrie
activitatii curente, orice act de dispozitie care depiseste sfera activitatii curente sau prevederile
prezentului plan, putdnd fi efectuate doar in conditiile prevazute de art. 87 alin. (2) din Legea
85/2014, cu aprobarea Comitetului creditorilor.

Planul de reorganizare prevede valorificarea partiala a patrimoniului.
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IV.2. MASURI Ai) ECVATE PENTRU PUNEREA IN APLICARE A PI_.ANULUI

Potrivit prevederilor art. 132 alin. (3) din Legea nr. 85/2014, planul va putea si prevadi fie
restructurarea si continuarea activitatii debitorului, fie lichidarea unor bunuri din averea acestuia,
fie o combinatie a celor doud variante. Planul de reorganizare va specifica mésuri adecvate pentru
punerea sa in aplicare, precum masurile enumerate cu caracter exemplificativ in cuprinsul art. 133
alin. (5) Legea 85/2014.

In vederea asigurdrii reusitei, prezentul plan de reorganizare prevede mésuri adecvate care si

asigure societatii resursele financiare necesare indeplinirii acestuia si in special, asiguririi
resurselor financiare pentru efectuarea distribuirilor asumate prin programul de pliti si

finalmente, acoperirea intr-o cdt mai mare masura a creantelor creditorilor societatii.

In conformitate cu art. 133 alin (5) L85/2014, mecanismul reorganizarii se referd la restructurarea
financiard si operationald a debitorului. Masurile au scopul de a transforma debitoarea dintr-o
companie dezechilibratd pe termen scurt din punct de vedere financiar, aflati in insolvents, intr-
o societate solvabild, capabild si respecte programul de plati.

Principalele masuri de punere in aplicare a planului de reorganizare au in vedere o restructurarea
financiard si operationald a Companiei, care se materializeaza prin:

Ajustarea si esalonarea
datoriilor conform
programului de plati sub egida
Legii 85/2014

Obtinerea de resurse Obtinerea de resurse
financiare provenite din financiare provenite din
inchirierea de active proprii valorificarea de active
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In fapt, restructurarea financiard si operationald a societitii, se efectueazi prin restructurarea
datoriilor companiei inscrise in tabelul definitiv, recuperarea creantelor si vinzarea de active.

Prevederi ale Legii nr. 85/2014 aplicabile in raport cu masurile previzute
Art. 5 pct. 54 - din Legea 85/2014

Reorganizare judiciari este procedura ce se aplici debitorului in insolventd, persoand juridicd, in vederea
achitdrii datoriilor acestuia, conform programului de plati a creantelor. Procedura de reorganizare
presupune intocmirea, aprobarea, confirmarea, implementarea §i respectarea unui plan, numit plan de
reorganizare, care poate si prevadd, nelimitativ, impreund sau separat:

a) restructurarea operationald si/sau financiard a debitorului;
b) restructurarea corporativii prin modificarea structurii de capital social;
c) restr@ngerea activititii prin lichidarea partiald sau totald a activului din averea debitorului;

Art. 133 alin (5) — din Legea 85/2014

A. pistrarea, in intregime sau in parte, de citre debitor, a conducerii activititii sale, inclusiv dreptul de
dispozitie asupra bunurilor din averea sa, cu supravegheren activititii sale de citre administratorul judiciar

desemnat in conditiile legii;

B. obtinerea de resurse financiare pentru sustinerea realizirii planului si sursele de provenientd a acestora,
finantirile aprobate prin plan urmind si beneficieze de prioritate la restituire potrivit prevederilor art. 159
alin. (1) pet. 2 sau, dupd caz, potrivit prevederilor art. 161 pct. 2;

C. transmiterea tuturor sau a unora dintre bunurile averii debitorului citre una ori mai multe persoane
fizice sau juridice, constituite anterior ori ulterior confirmirii planului;

E. lichidarea tuturor sau a unora dintre bunurile averii debitorului, separat ori in bloc, libere de orice sarcini,
sau darea in platd a acestora citre creditorii debitorului, n contul creantelor pe care acestia le au fat de
averea debitorului. Darea tn platd a bunurilor debitorului citre creditorii sii va putea fi efectuati doar cu
conditia prealabild a acordului scris al acestora cu privire la acenstd modalitate de stingere a creantei loy;

F. lichidarea partiald sau totald a activului debitorului in vederea executirii planului. Sumele de bani
obtinute dupd vanzarea unor bunuri asupra carora poarti cauze de preferintd, potrivit prevederilor Codului
civil, vor fi distribuite, obligatoriu, creditorilor titulari ai acelor cauze de preferinfd, cu respectarea
dispozitiilor art. 159 alin. (1) si (2);

. emiterea de titluri de valoare de citre debitor sau oricare dintre persoanele previzute Ia lit. D si E, in
conditiile prevazute de Legea nr. 31/1990, republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare, si de Legea
nr. 297/2004, cu modificirile si completarile ulterioare. Pentru inscrierea in plan a unei emisiuni de titluri
de valoare este necesar acordul expres, in scris, al creditorului care urmeazi si primeascd titlurile de valoare
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emise, ncord ce se di inainte de exprimarea votului asupra planului de reorganizare de citre creditori. Prin
exceptie de la prevederile art. 205 alin. (2) din Legea nr. 297/2004, cu modificirile si completdrile ulterioare,
operatiunile previzute de prezenta literd sunt considerate operatiuni exceptate in sensul art. 205 alin. (1)
din Legea nr. 297/2004, cu modificarile si completarile ulterioare;

Art. 133 alin. (4) lit. d — din Legea nr. 85/2014

(4) Planul de reorganizare va mentiona:

d) ce despigubiri urmeazi a fi oferite titularilor tuturor categoriilor de creante, in comparatie cu valoarea
estimativd ce ar putea fi primitd prin distribuire in caz de faliment; valoarea estimativi se va calcula in baza
unui raport de evaluare, intocmit de un evaluator desemnat potrivit prevederilor art. 61;

€ Art. 139 alin (2) — din Legea nr. 85/2014

(2) Tratament corect i echitabil existd atunci cind sunt indeplinite cumulativ urmatoarele conditii:

a) niciuna dintre categoriile care resping planul si nicio creanti care respinge planul nu primesc mai putin
decit ar fi primit in cazul falimentului;

b) nicio categorie sau nicio creantd apartindnd unei categorii nu primeste mai mult decit valoarea totali a

creantel sale;

c) in cazul in care o categorie defavorizati respinge planul, nicio categorie de creante cu rang inferior
categoriei defavorizate neacceptante, astfel cum rezultd din ierarhin previzutd la art. 138 alin. (3), nu

primeste mai mult decdt ar primi in cazul falimentului;

d) planul prevede acelasi tratament pentru fiecare creantd in cadrul unei categorii distincte, cu exceptia
rangului diferit al celor beneficiare ale unor cauze de preferintd, precum si in cazul in care defindtorul unei
creante consimte la un tratament mai pufin favorabil pentru creanta sa.

In ceea ce priveste alte misuri privind reorganizarea activititii activititii in cazul in care
masurile previzute pot fi aplicate, coroborate sau completate cu alte masuri, planul de

reorganizare va fi modificat in mod corespunzitor putind si prevadi si mecanismele din
cuprinsul prevederilor art. 133 alin (5) lit. G-L din Legea 85/2014. Pentru aplicarea acestor
modalitati pe parcursul planului va fi necesard doar aprobarea adunirii creditorilor si
efectuarea oricari demersuri legale necesare pentru indeplinirea acestora.
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IV.211. Ajustarea si esalonarea datoriilor
L]

Ajustarea pasivului prin reducerea si esalonarea datoriilor prin intermediul programului
de plati, in conditiile respectarii fratamentului corect si echitabil prevazut de L. 85/2014

d

Restructurarea datoriilor companiei in cadrul procedurii de reorganizare este un proces utilizat de
companii pentru pentru ajustarea datoriilor inscrise in tabelul definitiv, astfel incit compania si
poatd achita o valoare cat mai mare in raport cu ipoteza lichidarii patrimoniului in cadrul
procedurii de faliment.

Astfel, in fata creditorilor restructurarea datoriilor este in interesul acestora In cazul in care in
cadrul procedurii de faliment acestia primesc distribuiri mai mici decét prin programul de pléti a
planului de reorganizare. Prin urmare restructurarea datoriilor prin reducerea si esalonarea
acestora, poate reprezenta o situatie de castig-castig (win-win) pentru ambele parti, compania
evitind falimentul, iar creditorii vor primi distribuiri mai mari decit in faliment.

In esents, Planul prevede ca misuri de restructurare financiard a debitorului reesalonarea
datoriilor pe o perioada de 12 luni, conform cash-flow-ului gi al programului de pliti prezentat.
De asemenea, planul prevede si reducerea datoriilor in raport cu tabelul defintiv, in cadrul
procedurii de reorganizare urmand a fi efectuate distribuiri in cuantum total de 81.942.166,62 lei
din totalul masei credale.

Situatia patrimoniald a societdtii se prezintd azi ca o situatie dezechilibratd in care datoriile
depdgesc valoarea activelor evaluate.

Astfel, reorganizarea este posibild printr-un plan care s prevada printre altele reduceri de creante,
in conditiile respectérii tratamentului corect si echitabil prevazut de Legea nr. 85/2014.

In urma confirmirii planului de reorganizare obligatiile societitii se reduc in conformitate cu
prevederile planului de reorganizare: ,La data confirmdrii unui plan de reorganizare, debitorul este
descircat de diferenta dintre valoaren obligatiilor pe care le avea inainte de confirmarea planului gi cea
previizutd in plan, pe parcursul procedurii reorganizirii judiciare. In cazul trecerii la faliment, dispozitiile
art. 140 alin. (1) devin aplicabile.” — Legea nr. 85/2014, art. 181 (2)".
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IV. 2.2, Obtinerea de resurse financiare provenite din valorificarea de active

Valorificarea partiald a patrimoniului debitoarei

Prevederile art. 133 Alin. 5 Lit. C, E si F din Legea nr. 85/2014, potrivit cidrora, dintre mésurile
adecvate de punere in aplicare a planului de reorganizare pot fi:

Jtransmiterea tuturor sau a unora dintre bunurile averii debitorului ciitre una ori mai multe persoane
fizice sau juridice, constituite anterior ori ulterior confirmdrii planului”

8 lichidarea tuturor sau a unora dintre bunurile averii debitorului, separat ori in bloc, libere de orice
sarcini, sau darea in platd a acestora citre creditorii debitorului, in contul creantelor pe care acestia le
au fatd de averea debitorului. Darea in plati a bunurilor debitorului citre creditorii sii va putea fi
efectunti doar cu conditia prealabild a acordului scris al acestora cu privire la aceastd modalitate de
stingere a creantei lor”

& “lichidaren partiald sau totali a activului debitorului in vederea executdrii planului. Sumele de bani
obtinute dupi vinzarea unor bunuri asupra cirora poartd cauze de preferinti, potrivit Codului Civil,
vor fi distribuite, obligatoriu creditorilor titulari ai acelor cauze de preferintd, cu respectarea dispozitiilor
art. 159 alin. (1) 5i (2)”

Avand 1n vedere aceste prevederi, planul de reorganizare propune restructurarea activelor din
patrimoniul debitoarei, In sensul vanzirii unora dintre bunurile imobile si titlurile de valoare
detinute de cdtre societate, pentru generarea de numerar in vederea achitérii creantelor.

Din punct de vedere al faptului cd prin vanzarea unor active se vor reduce costurile cu
administrarea si conservarea bunurilor (taxe locale, impozite, reevaludri, paza, utilitati) si al
faptului cd sumele obtinute vor fi utilizate pentru plata creantelor Inscrise in programul de plati,
masura propusa este una de restructurare financiara a companiei.

Din punct de vedere al faptului ci debitoarea isi va instrdina o parte din baza materiala (imobile)
si detinerile participative din alte terte societati, masura este una de restructurare operationald a
companiei.

Prin prezentul Plan de reorganizare se propune valorificarea unei parti a activelor existente in
patrimoniul societétii astfel incat din valorificarea acestora sa se achite integral valoarea creantelor
inregistrate in Tabelul defintiv de creante.

Activele imobile care nu sunt propuse a fi valorificate vor ramane In patrimoniul societtii si vor
fi destinate continudrii activititii societdtii conform obiectului de activitate, respectiv inchiriere si

dezvoltare imobiliara.
Prin urmare se estimeaza a fi valorificate pe parcursul derulérii Planului urmatoarele active:
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IBUNURI IMOBILE |

* Localizare: Bucuresti, Str.Verii, nr. 1-3, sect. 2
0 o ¢ Identificare ONRC: CE nr. 207088, NC 207088
AC;::::;;‘E]_’” »_Componenti: teren 255,67 mp, cladire S+P+7E
Gn e *_Sarcini: Garantie SNGN Romgaz SA
te rf:!l 1?:1 lCE] ﬂ::’ re *_Valoare de piatd EURO: 4.400.000,00
Buclireati Sirover ¢_Valoare de piata LEI : 21.305.240,00
nt. 1-3, ¢_Valoare de lichidare EURO: 3.080.000,00

*_Valoare de lichidare LEl: __ 14.913.668,00
o Valoare estimati de vinzare: 21.305.240,00

¢_Estimare vanzare: decembrie 2022
sLocalizare: Buc., Str. Pictor Hentia, nr. 20, sect. 1
eIdentificare ONRC: CF nr. 236100, NC 236100
*Componentd: teren 269 mp
Proprictate *Sarcini: Liber de sarcini
Bucuresti: teren :
! ‘ EURO: .000,00
situatin Bucuresti, ._‘YM e Dfit% _ = 186 000
Str. Pictor Hentia *Valoare de piata LEI: 900.631.00
nr. 20. *Valoare de lichidare EURO:  111.600,00

e Valoare de lichidare LEI: 540.378,00
»Valoare estimati de vanzare: 900.631,00

*Estimata de vanzare: aprilie 2022
- TITLURI MOBILIARE .
¢ Identificare: Actiuni bursa BVB- simbol CCOM
e Nr. actiuni: 121.291.650
o ¥ »_Cota de participare: 23.4181%
Titluri mobiliare: i L W
. s _Sarcini Libere de sarcini
actiuni detinute an . .
CLREALCONM SA »_Valoarede p?até EURO 4,064,566
g °_Valoare de piata LEI 19,681,035

»_Valoare de lichidare EURO 976,926

e Valoare de lichidare LEI 4,730,374

¢_Valoare estimatd de vAnzare: conform piata de capital
¢ Data estimatd de vAnzare: martie 2022




In patrimoniul societétii va riméne numai proprietatea imobiliard situati in Bucuresti, str. Pictor
Hentia nr. 13, sector 1, identificatd prin CF nr. 221019, NC 221019, unde va fi relocata activitatea
curentd a societatii ulerior valorificirii sediului din str. Verii nr. 1-3.

In vederea realizirii distribuirilor previzute in Programul de pliti se prevede valorificarea
integrala a celor doud imobile mai sus prezentate si a Participatiilor detinute in societatea
CEREALCOM SA- Teleorman.

In urma valorificarii acestor active, aceste costuri asociate vor disparea si vor avea un efect pozitiv,

atat asupra fluxului de numerar, cat si a EBITDA.

Aducerea la indeplinire a masurii prevdzute de art. 133 alin. (5) lit. E si F din Legea nr. 85/2014,

propusa prin prezentul Plan urmeaza a se desfasura dupd cum urmeaza:

-

)

Data de referinta estimativa a perioadei de la care se va demara procedura de valorificare este
01.12.2021. in mésura in care pani la aceasti datd prezentul Plan nu va fi confirmat,
administratorul judiciar va efectua demersuri pentru aprobarea unei strategii de valorificare
de catre Adunarea Generald a Creditorilor, conform celor previzute In Plan, care va fi

continuatd dupéd confirmarea Planului.

Promovarea si demararea procedurilor de valorificare pentru toate activele propuse a fi
valorificate va fi initiatd cel tarziu la data confirmdrii planului de reorganizare de cétre
judecitorul-sindic, astfel incat sd se asigure valorificarea si distribuirea sumelor previzute in

Programul de pldti in cel mai scurt termen.

In cazul in care un activ se valorifici anterior previziunilor cuprinse in Plan, administratorul
judiciar va proceda la efectuarea distribuirilor efective a sumelor incasate din valorificarea
activelor afectate de cauze de preferintd cdtre creditorul titular al cauzei de referintd conform
art. 133 alin. (5) lit. F, teza finald din Legea nr. 85/2014, indiferent de prevederile Programului
de Plati, prin diminuarea corespunzatoare a obligatiilor astfel cum erau acestea previzionate a
fi achitate, masura nereprezentand o modificare a planului de reorganizare.

In cazul in care un activ se valorifici ulterior previziunilor cuprinse in Plan, administratorul
judiciar va proceda la efectuarea distribuirilor efective a sumelor incasate din valorificarea
activelor afectate de cauze de preferinta citre creditorul titular al cauzei de referintd conform
art. 133 alin. (5) lit. F, teza finald din Legea nr. 85/2014, indiferent de prevederile Programului
de Plati, prin diminuarea corespunzatoare a obligatiilor astfel cum erau acestea previzionate a
fi achitate, masura nereprezentand o modificare a planului de reorganizare.

In cazul in care valorificirile mentionate In cadrul planului, se vor realiza ulterior previziunilor
cuprinse in programul de pldti a creantelor si in cash-flow (fluxul de numerar), sumele incasate
vor fi distribuite creditorilor indreptititi, in termen de maxim 5 zile de la incasare.
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Avand In vedere ca distribuirile sunt conditionate in mod indisolubil de vAnzarea activelor
mentionate in plan, valorificarea ulterioard previziunilor cuprinse in Plan si distribuirea
ulterioard si efectivia a sumelor incasate din valorificare citre creditori, nu constituie o

nerespectare a Planului.

@ Pretul de vanzare pentru fiecare activ a fost estimat la valoarea de piati astfel cum a fost acesta
stabilit de evaluator prin raportul de evaluare intocmite in cadrul procedurii. Mentiondm ci
aceasta estimare a fost luatd in considerare pentru intocmirea previziunilor financiare.

Pretul de vanzare pentru fiecare activ este estimat la pretul de piatd astfel cum a fost stabilit
de evaluator prin raportul de evaluare intocmit in procedura. Aceasti estimare a fost luatd in
considerare pentru intocmirea previziunilor financiare insid Adunarea creditorilor va putea
aproba valorificarea activelor si la o valoare mai mici decit aceasti valoare.

Valoarea estimata a fi Incasaté din valorificarea in perioada de reorganizare a activelor este in
cuantum de 26.936.245,35 mil. lei exclusiv TVA.

Pentru activele propuse spre valorificare, administratorul judiciar propune urmitoarea
STRATEGIE DE VALORIFICARE, strategie care va urma pasii previzuti de Legea nr. 85/2014:

* Ca modalitate de valorificare administratorul judiciar propune
valorificarea bunurilor imobile propuse prin modalitatea licitatiei
publice cu strigare, competitiva si cu pret in urcare.

® Publicitatea va fi realizata prin toate mijloacele de promovare:
platforma online CITR si alte site-uri, marketing direct, agentii
imobiliare fara comision de la vanzator, etc.

o fn cazul in care reiese necesitatea schimbérii modalitstii de
valorificare, creditorii, administratorul special sau administratorul

. judiciar poate propune schimbarea modalitatii de vanzare, care va fi

M ODALITATE. aprobatd in adunarea creditorilor in conformitate cu prevederile

LICITATIE Legii nr. 85/2014.
PUBLICA CU * Bunurile pot fi valorificate atat in bloc (la pachet, ansamblu
STRIGARE functional) cat si individual, aspect care va fi mentionat in publicatia
de vanzare.

o In situatia in care pentru oricare dintre bunurile valorificate se va
receptiona o singurd ofertd ferméa angajantd de cumpaérare la valoarea
de evaluare de piata stabilita in cadrul rapoartelor de evaluare
intocmite in proceduri, administratorul judiciar va proceda la
convocarea adundrii creditorilor, in vederea aprobarii ofertei si
efectudrii vanzirii, conform art. 133 alin. (5) lit. ¢). In cazul in care se
vor receptiona doua sau mai multe oferte pentru acelasi bun, se va
proceda la organizarea de licitatii publice cu strigare, conform
aspectelor prezentate in cuprinsul prezentului Plan de reorganizare.
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FRECVENTA;
SAPTAMANAL
/BILUNAR

o Tn ceea ce priveste frecventa desfasurarii licitatiilor, administratorul
judiciar propune organizarea de licitatii cu o frecvents séptimanal,
bilunard sau lunaré, in functie de tipul, locatia, valoarea imobilului sau
alte asemenea aspecte, urmand ca acest aspect sa fie detaliat in cadrul
publicatiei de vanzare.

/LUNAR * Frecventa propusd nu este limitativa, In functie de specificitatea

bunurilor imobile valorificate aceasta putdnd sa depaseasca o luna
calendaristica.

* Cu privire la pretul de pornire al licitatiilor care se vor organiza, prin
prezentul plan de reorganizare se propune vianzarea la 100% din
valoarea de evaluare de piatd, stabilita in cadrul rapoartelor de
evaluare intocmite si prezentate in procedura de insolventa.

e In cazul in care in urma demersurilor efectuate reiese necesitatea
modificirii pretului de pornire, precum si in cazul in care
administratorul judiciar primeste o oferta fermd de pret cu privire la
achizitionarea unui bun/pachet de bunuri din partea unei persoane
interesate, creditorii, administratorul special sau administratorul
judiciar poate propune schimbarea pretului de pornire, urmand ca
modificarea strategiei s fie aprobatd de citre Adunarea Creditorilor.

PRET DE
PORNIRE:

100% DIN
VALOAREA DE
EVALUARE DE

PIATA

Strategia de valorificare prevazuti in Plan va fi demarati de reprezentantii debitoarei si
administratorul judiciar inci din perioada de observatie si continuati in perioada de
reorganizare pana la valorificarea integrala a activelor propuse spre valorificare.

Regulamentul privind instructiunile de desfisurare a licitatilor publice organizate conform
strategiei de valorificare prevazuta mai sus, se regaseste in Anexa 3 a prezentului plan.

Sumele rezultate vor fi distribuite conform programului de plati si cu respectarea prevederilor
Legii nr. 85/2014.

Totodatd in cazul valorificarii activelor sunt aplicabile urmétoarele prevederi:

& Activele nu se vor adjudeca sub preturile de pornire ale licitatiilor, acestea putdnd fi adjudecate
cel putin la pretul de pornire, chiar dacé la sedinte se va prezenta doar un singur ofertant. In
cazul nevalorificirii activelor cuprinse in strategia de vanzare mai sus prezentats,
administratorul judiciar va putea organiza noi sedinte de licitatii cu preturile de pornire de la
ultima licitatie, pand la valorificarea activelor sau péana la aprobarea unei noi strategii de

valorificare.
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Regulamentul cuprinzand instructiunile privind desfisurarea procedurilor de valorificare
previzute in planul de reorganizare, cuprinse in Anexa 3, prevede principalele reguli de
desfésurare a procedurilor de valorificare. In cazul in care se impune, acesta poate fi modificat
sau completat cu aprobarea adunarii creditorilor conform prevederilor Legii nr. 85/2014, fira

ca aceasta sd reprezinte o modificare a planului.

Datele exacte de organizare a sedintelor de licitatie, vor fi stabilite de citre administratorul
judiciar, in functie de posibilitatile de expunere pe piatd a bunurilor societitii i de aprobarea
Adundrii Creditorilor, astfel incat sa se asigure o cat mai eficienta expunere a acestora.

Pentru activele nevalorificate, si in vederea indeplinirii previziunilor de distribuiri asumate
prin prezentul plan, administratorul judiciar va putea propune oricdnd pe parcursul derulérii
acestuia modificarea strategiei de valorificare, modificare ce urmeazi a fi aprobata de cétre

Adunarea Creditorilor.

Pe parcursul planului de reorganizare, listele bunurilor propuse spre valorificare si previzute
in cadrul prezentului plan de reorganizare, poate fi completata, in functie de necesarul de
lichiditati al societatii, in baza unei cereri formulate de citre administratorul special.

De asemenea, urmeaza a fi implementate politici de marketing, ce includ dar nu se limiteazi
la: identificarea unor potentiali cumpiritori pe baza studiilor de piatd in functie de profilul
investitional si al domeniului de activitate si trimiterea de oferte; promovarea in presa de
specialitate; promovarea prin intermediul platformelor online specializate; promovarea prin
anunturi si afige gestionate de echipe dedicate.

Cu privire la TVA se vor aplica prevederile legale in vigoare la data efectudrii tranzactiilor.
Strategiile de valorificare si Regulamentul cuprinzand instructiunile de participare la
procedurile de valorificare vor putea fi modificate cu aprobarea adunérii creditorilor in raport

cu art. 49 alin. (1) lit. C din Legea nr. 85/2014, fara ca acest fapt sd fie considerat o modificare a
planului de reorganizare.

Precizdri privind procedura de valorificare:

g

In ceea ce priveste participatiile detinute de INTERACTION SRL in compania

CEREALCOM SA- Teleorman, care sunt listate la Bursa de Valori Bucuresti, strategia de
valorificare mai sus prezentatdi nu este aplicabild asupra procedurii de valorificare a

participatiilor, acestea urmand procedura speciald de vanzare conform prevederilor legislatiei
de capital si a regulamentelor BVB.
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Participatiile detinute de INTERACTION SRL in compania CEREALCOM SA- Teleorman sunt
propuse spre valorificare conform prevederilor legale privind piata de capital, asfel cum statueaza
art. 5 alin. (1) pct. 43 din Legea nr. 85/2014, respectiv sistemul de tranzactionare prevazut de art.
125 din Legea nr. 297/2004 privind piata de capital, cu modificdrile si completdrile ulterioare, prin
intermediul unei societéti specializate de tranzactionare agreata Bursa de Valori Bucuresti.

Totodata vor fi respectate prevederile Legii nr.126/2018 privind pietele de instrumente financiare,
Regulamentul nr. 16 din 23 noiembrie 2005 privind piata secundara a titlurilor de stat organizatid
ca piatd reglementatd, Ordinele si Statutul Comisiei Nationale a Valorilor Mobiliare, Codul Bursei
de Valori Bucuresti, Regulamentele si normele emise de Bursa de Valori Bucuresti.

In vederea efectérii tranzactionarii participatiilor pe piata reglementati de capital, vor fi initiate
cel tarziu la data confirmadrii planului de reorganizare, etapele premergatoare privind obtinerea
Codului LEI emis de cétre Depozitarul Central si incheierea unui contract de colaborare cu o
societate specializata de intermediere agreata de Bursa de Valori Bucuresti, in vederea deschiderii

unui cont de tranzactionare conform legislatiei pietei de capital.

in ceea ce priveste bunurile mobile aflate in clidirea S+P+7E situati in Bucuresti, str.
Verii nr. 1-3, sector 2, respectiv activul imobiliar din a carui exploatare provin principalele
venituri ale societatii, ardtim in mod expres faptul ci bunurile nu se afld in proprietatea
INTERACTION SRL, ci acestea apartin patrimoniului INTERAGRO SA, avind CUI 7722930,
J40/6496/1995.

Fatd de aceastd imprejurare, bunurile mobile aflate in clddirea mai sus mentionatd ce apartin
patrimoniului INTERAGRO SA urmeazi a fi valorificate in paralel/concomitent cu activul
imobiliar clddire aflat in patrimoniul INTERACTION SRL, in conditiile aprobarii unei strategii de
valorificare de citre Adunarea Creditorilor in procedura de reorganizare a INTERAGRO SA ce
face obiectul dosarului nr. 36095/3/2015 aflat pe rolul Tribunalului Bucuresti- Sectia a VII-a civila.
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IV.2.3. Obtinerea de resurse financiare provenite din inchirierea de active proprii
-

Valorificarea prin inchiriere a activelor aflate _-“m_‘pat_rimoniul debitoarei

S pe— . e M = =S NI == i — N —— S _—

In prezent veniturile pricipale ale societitii provin din inchirierea citre terte companii comerciale
a spatiilor disponibile din cladirile aflate in patrimoniul societdtii, respectiv clidirea S+P+7E
situatd in Bucuresti, str. Verii nr. 1-3, sector 2 si clddirea S+P+3E situati in Bucuresti, str. Pictor
Hentia nr. 13, sector 1.

Conform informatiilor transmise de reprezentantii societitii, situatia contractelor de inchiriere se
prezinta astfel:

o CAMERA SUPRAFATA
; LOCAT R ETA]J INCHIRIATA MP
1 | CONSULT PROJECT INVEST SRL 103 16.75
2 | IENINT 201 1620
3 | INSTAL SERVICE TEHNOLOGY SRL 203 39.00
4 | INTER ACTIV BROKER DE ASIG REASIG 206 2620
5 | 160 EVOLUTION DC CONSTRUCTION 302 1620
6 | EVOLVEDREAMSOFT SRL 304 22.00
7 | INTERAGRO SA ETAJ5,6,7 608.10
8 | DRAGON MEDICAL COMPLEX SA 301 10.00
TOTAL cladire str. Verii
IFA TRAVEL MANAGEMENT SRL
10 | NORTH CHEMICAL COMPLEX SRL 4E1 5.92
11 | ENERGY GAS TRADE DEVELOPMENT SRL 4P 7.50

12 | REAL ESTATE INTERHOLDING SRL 1Et. 3 8.12
TOTAL cladire str. Pictor Henlia D768

Contractele de inchiriere aflate In vigoare vor putea fi continuate pand la momentul valorificarii
cladirii situata in Bucuresti, str. Verii nr. 1-3, sector 2.

Ulterior valorificarii cladirii S+P+7E situata in Bucuresti, str. Verii nr. 1-3, sector 2, intreaga
activitate a societdtii INTERACTION SRL urmeazi a fi relocatd intr-o altd proprietate imobiliara
din patrimoniul acesteia, respectiv in clddirea S+P+3E situati in Bucuresti, str. Pictor Hentia nr. 13,
sector 1, urménd ca spatiile ramase disponibile sé fie exploatate in continuare prin inchiriere.

Mentiondm faptul cd o parte din locatarii actuali din clddirea din str. Verii sunt societiti
comerciale de mdrime mare si medie care au stabilit sediul social inregistrat la ONRC in baza
contractelor de inchiriere incheiate cu INTERACTION SRL.
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Una dintre cele mai importante societdti care are stabilit sediul si activitatea centrald in cladirea
din str. Verii este INTERAGRO SA, avand CUI 7722930, J40/6496/1995, respectiv principala
companie din grupul romanesc InterAgro.

Previziunile financiare sunt realizate pe baza urmatoarelor premise:

Data de referinta de ncepere a perioadei de reorganizare 01.01.2022;

Veniturile lunare conform contractelor in vigoare insumeaza 38.500,00 lei, urméand ca incepand

cu trimestrul II sa ajungd la nivelul de 51.000 lei;

Pentru imobilul din Bucuresti, str. Verii nr. 1-3, sector 2 s-a estimat cd data de incetare a
contractelor de inchiriere va fi decembrie 2022, premisa corelatd cu procedura de reorganizare
a INTERAGRO SA, raportat la bunurile mobile aflate In patrimoniul acesteia, situate in
interiorul cladirii, ce urmeaza a fi valorificate printr-o procedura concomitentd.

Inchirierea imobilului din Bucuresti, str. Verii nr. 1-3, sector 2 va continua cu acelasi pret din
prezent, facturabil si de plata lunar. Se previzioneaza marirea pretului de inchiriere incepand
cu luna aprilie 2022.

In vederea relocirii activititii societatii si demararii exploatérii imobilului din Bucuresti, str.
Pictor Hentia nr. 13 existd necesitatea efectudrii de lucrari de reparatie si igienizare estimate la
suma de 263.389,50 lei, respectiv cheltuieli incluse in bugetul de venturi si cheltuieli

previzionat.
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Constructia bugetului de venituri si cheltuieli, prognoza fluxului de numerar si programul de plati
au fost realizate pornind de la activitatea societatii si a constrangerilor generate de piata. in
intocmirea situatiilor s-a tinut cont de structura costurilor directe si a celor indirecte, de bunurile
garantate ale societatii, precum si de datoriile din perioada de observatie.

V.1. PREVIZIUNI PRIVIND BUGETUL DE VENITURI SI CHELTUIELI

Bugetul de venituri si cheltuieli este un document care fundamenteazi activitatea financiari si
directioneaz3 executarea acesteia pe o perioada de gestiune determinati. In acelasi timp, Bugetul
de Venituri si Cheltuieli constituie instrumentul de realizare a autonomiei financiare si reflectd
toate resursele unei societati si destinatia lor.

Constructia tabloului de cheltuieli are ca obiect analiza evolutiei in timp a cheltuielilor, precum si
a contractelor pe care societatea le are in derulare si in vedere la momentul propunerii planului.

Avand vedere caracterul variabil al termenului de confirmare al Planului, pentru o prezentare
acuratd a pozifiei si performantelor financiare ale societétii in perioada de reorganizare si pentru
a avea corespondent din punct de vedere al calendarizirii, previziunile financiare au fost
intocmite pentru perioada ianuarie 2022- decembrie 2022, avind ca dati de referinti de incepere
a perioadei de reorganizare 01.01.2022.

< Venituri gi cheltuieli din activitatea de exploatare:

# Venituri din chirii in cuantum de 38.500,00 lei/luni conform contractelor aflate in vigoare
la momentul propunerii Planului, urmand ca incepand cu trimestrul II s4 ajung la nivelul
de 51.000,00 lei.

# Venituri din refacturiri de utilititi estimate pe baza istoricului (calendarizare 2021).

# Venituri din recuperarea de TVA.
Referitor la veniturile obtinute din recuperarea de TVA, ca efecta solutiilor pronuntate de citre
instantele judecatoresti in cadrul dosarului nr. 5512/2/2017 respectiv

v Sentinta civild nr. 1243/01.04.2019 pronuntati de Curtea de Apel Bucuresti- Sectia a VIII-a de
Contencios Administrativ si Fiscal, prin care instanta a admis in parte contestatia formulatd de
INTERACTION SRL, anulédnd in parte Decizia de solutionare a contestatiei nr. 71/28.02.2017,
Decizia de impunere nr. F-52 115/19.08.2016 si Raportul de inspectie fiscald nr. B-52
110/19.08.2016 in ceea ce priveste suma de 9.600.000,00 lei reprezentind TVA stabilit

suplimentar;

43



v Decizia nr. 3062 /20.05.2021 pronuntati de inalta Curte de Casatie si Justitie — Sectia de
Contencios Administrativ si Fiscal, prin care a respins recursul formulat impotriva sentintei
de fond si s-a acordat suma de 207.704,00 lei;

Mentionam faptul cd din totalul sumelor cuvenite societitii INTERACTION SRL cu titlu de
rambursare TVA, respectiv 9.807.704,00 lei, organele fiscale reprezentate de ADMINISTRATIA
SECTORULUI 2 A FINANTELOR PUBLICE a procedat la returnarea in cursul lunii octombrie
numai partial a cuantumului stabilit de instantd, fiind virata in contul unic al societitii numai suma
de 8.323.258,00 lei.

Dupa comunicarea Deciziei de rambursare TVA in cauzi, societatea urmeazd a efectua toate
demersurile legale privind recuperarea si a sumei cuvenite de 1.484.446,00 lei, care a fost retinuti

in mod nelegal de cdtre organele fiscale.

Conform Programului de plati creanta detinutd de cétre creditorul garantat ADMINISTRATIA
SECTORULUI 2 A FINANTELOR PUBLICE este prevdzuta a fi achitatd concomitent cu creanta
detinutd de catre creditorul garantat SNGN ROMGAZ SA, in functie de data valorificirii activului
imobilar situat in str. Verii nr. 1-3 aflat In garantia acestuia.

In ipoteza in care demersurile de recuperare a sumei mai sus mentionati nu vor putea fi finalizate
pand la momentul achitérii creantei prin distribuire cdtre creditorul garantat ADMINISTRATIA
SECTORULUI 2 A FINANTELOR PUBLICE ( prevdzuta a fi achitatd concomitent cu creanta
detinutd de citre creditorul garantat SNGN ROMGAZ SA), suma nerecuperatd va fi consideratd
ca fiind o distribuire in acord cu Programul de plati, organele fiscale urméand a fi notificate in

consecinta.
Cheltuielile din exploatare sunt compuse din:
8 Cheltuielile cu materii prime, materiale consumabile , estimate pe baza istorica.

9 Cheltuielile cu impozite gi taxe estimate pe baza deciziilor de impunere din anul 2021 .
Valoarea anualéd a acestor cheltuieli a fost estimata la 106 mii lei

8 Cheltuielile cu utilitatile etimate pe baza istoricului din 2021, partial refacturabile.

¥ Structura de personal care s-a mentinut aceeasi, 5 persoane, nefiind estimate
cresteri/scideri ale numarului de personal.

9 Cheltuielile cu comisioanele bancare si cu prestatiile externe estimate pe baza istoricului
2021.

9 Previzionarea cheltuielilor cu reparatiile si relocarea activitatii ulterior valorificirii
imobilului din Str. Verii, in cuantum de 263.389,50 lei.
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= Venituri gi cheltuieli din valorificarea de active:

Rezultatele din exploatare sunt completate cu venituri si cheltuieli din valorificari de active.

Prezentam in cele ce urmeaza bugetul de venituri si cheltuieli previzionat:

PROFIT NET

300.550,76

-58.955,00

8.935 487,71

I. ACTIVITATEA DE EXPLOATARE
Venituri din exploatare, din care: 115.500,00 | 153.000,00 | 153.000,00 153.000,00 574.500,00
Cifra de afaceri 115.500,00 | 153.000,00 | 153.000,00 153.000,00 574.500,00
Venituri din redevente, locatii de gestiune si chirii 102.000,00 | 138.000,00 | 138.000,00 138.000,00 516.000,00
Venituri din recuperari utilitati 13.500,00 15.000,00 | 15.000,00 15.000,00 58.500,00
Cheltuieli de exploatare exclusiv amortiziri, din
care: 114.405,00 | 380.794,50 | 121.655,00 |  117.405,00 734.259,50
Cheltuieli cu materii prime, materiale
consumabile 150,00 150,00 150,00 150,00 600,00
Cheltuieli cu energia si apa 18.000,00 21.000,00 | 21.000,00 21.000,00 81.000,00
Alte cheltuieli materiale 150,00 150,00 150,00 150,00 600,00
Cheltuieli cu personalul 8.625,00 8.625,00 8.625,00 8.625,00 34.500,00
Cheltuieli cu asiguriri sociale 195,00 195,00 195,00 195,00 780,00
Cheltuieli cu prestatii externe - onorariu AJ 59.400,00 59.400,00 | 59.400,00 59.400,00 237.600,00
Cheltuieli cu comisioane bancare 225,00 225,00 225,00 225,00 900,00
Cheltuieli cu prestatii externe 1.110,00 1.110,00 5.360,00 1.110,00 8.690,00
Cheltuieli cu impozite si taxe 26.550,00 26.550,00 | 26.550,00 26.550,00 106.200,00
Alte cheltuieli de exploatare 0,00 | 263.389,50 0,00 0,00 263.389,50
EBITDA =Rezultat din exploatare inainte de
amortizare 1.095,00 | -227.794,50 | 31.345,00 35.595,00 -159.759,50
Cheltuieli UNPIR 94.607,49 18.012,62 0,00 426.104,80 538.724,91
Cheltuieli variablile administrator judiciar 236.518,72 45.031,55 0,00 | 1.065.262,00 1.346.812,27
Cheltuieli cu amortizarea 90.300,00 90.300,00 | 90.300,00 90.300,00 361.200,00
Pierderi din creante si debitori diversi 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Anulare datorie pe venit 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
EBIT = Rezultat din exploatare dupa amortizare -420.331,20 | -381.138,67 | -58.955,00 | -1.546.071,80 | -2.406.496,67
IL ACTIVITATEA DE VALORIFICARI DE
ACTIVE
Venituri din valorificari active (se aplica TVA) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Venituri din valorificare active (nu se aplica TVA) | 4.730.374,35 | 900.631,00 0,00 | 21.305.240,00 | 26.936.245,35
Descarcare active vandute 1.681.861,00 | 162.954,00 0,00 | 9.132.912,36 | 10.977.727,36
Rezultat din vanzare de active 3.048.513,35 737.677,00 0,00 | 12.172.327,64 | 15.958.517,99
VENITURI TOTALE 4.845.874,35 | 1.053.631,00 | 153.000,00 | 21.458.240,00 | 27.510.745,35
CHELTUIELI TOTALE 2.217.692,20 | 697.092,67 | 211.955,00 | 10.831.984,16 | 13.958.724,03
PROFIT BRUT 2.628.182,15 | 356.538,33 | -58.955,00 | 10.626.255,84 | 13.552.021,32
Impozit pe profit/venit 48.458,74 55.987,57 0,00 | 1.690.768,13 1.795.214,45

11.756,806,86
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Situatia completi a bugetului de venituri si cheltuieli se regaseste in Anexa 4 a prezentului plan.

V.2, PREVIZIUNI PRIVIND FLUXUL DE NUMERAR

Referitor la sursele de finantare a programului de pliti, potrivit prevederilor art. 133 alin. 5, lit. B)
din Legea insolventei, cu modificérile si completarile ulterioare, planul de reorganizare prevede
sursele de finantare ale acestuia In capitolul 5 - Strategia de Reorganizare.

Avand vedere caracterul variabil al termenului de confirmare al Planului, pentru o prezentare
acuratd a pozitiei si performantelor financiare ale Societitii in perioada de reorganizare si pentru
a avea corespondent din punct de vedere al calendarizirii, previziunile financiare au fost
intocmite pentru perioada ianuarie 2022 - decembrie 2022, avand ca data de referinta de incepere
a perioadei de reorganizare 01.01.2022.

Ipotezele avute in calcul in estimarea fluxului de trezorerie sunt urmatoarele:

¥ fncasdrile din valorificirile de active sunt compuse din 10-20% garantie si 80%-90% la 30 de
zile. Nu s-a luat in calcul incasari de TVA pentru valorificdri, aplicindu-se regimul fiscal de
la momentul vanzérii;

8 Termenul mediu de incasare a chiriilor si refacturdilor este de 30 de zile;
8 Termenul mediu de platd a furnizorilor servicii si utilititi este de 30 de zile;

8 Distribuirile vor fi efectuate conform Programului de Plati si corelate cu valorificarile;

Incasdrile previzionate in perioada de reorganizare sunt in cuantum de 27.703.900,35 lei compuse
din incasdri din valorificiri de active in cuantum de 26.936.245 lei (nu este purtitoare de TVA), si
incasdri din activitatea de exploatare de 767.655,00 lei.

Plitile constau in achitarea furnizorilor de paza, furnizorilor de utilititi, furnizorilor de servicii de

reparatii si relocare, furnizorilor de servicii diverse, asiguréri, taxe locale, dobanzi si comisioane
bancare, si cheltuieli de procedura.
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Situatia fluxului de numerar

TOTAL

TOTAL PLATI
SOLD FINAL

Sursa: Balantele contabile transmise de Societate

13.478.702,58
14.040.598,19

592.991,31

5.859.857,60

167.443,97

5.286.768,67

Sold Initial* 9.838.027,44 | 6.388.119,49 | 6.404.334,49 1.248.144,21 9.838.027,44
Incasari
Incasiri din chirii 121.380,00 164.220,00 164.220,00 164.220,00 614.040,00
Incasari din recuperari utilitati 16.065,00 17.850,00 17.850,00 17.850,00 69.615,00
fncasari din creante In sold 21.000,00 21.000,00 21.000,00 21.000,00 84.000,00
incasari din valorificari active 4.730.374,35 900.631,00 0,00 | 21.305.240,00 | 26.936.245,35
TOTAL INCASARI 4,888.819,35  1.103.701,00 203.070,00 21.508:310,00 27.703.900,35
Pliti cu materii prime, materiale consumabile 178,50 178,50 178,50 178,50 714,00
Pléti cu energia siapa 21.420,00 24.990,00 24.990,00 24.990,00 96.390,00
Alte pldti materiale 178,50 178,50 178,50 178,50 714,00
Plati cu personalul 8.625,00 8.625,00 8.625,00 8.625,00 34.500,00
PlaH cu asiguriri sociale 195,00 195,00 195,00 195,00 780,00
Plati cu prestatii externe - onorariu AJ 70.686,00 70.686,00 70.686,00 70.686,00 282.744,00
Pliti cu comisioane bancare 225,00 225,00 225,00 225,00 500,00
Plati cu prestatii externe 1.320,90 1.320,90 6.378,40 1.320,90 10.341,10
Plati cu impozite §i taxe 0,00 53.100,00 0,00 53.100,00 106.200,00
Alte cheltuieli de exploatare 0,00 313.433,51 0,00 0,00 313.433,51
Plagi UNPIR 94.607,49 18.012,62 0,00 426.104,80 538.724,91
Plati onorariu variabil administrator judiciar 281.457,27 53.587,54 0,00 1.267.661,78 1.602.706,60
Plata TVA 4.647,40 0,00 0,00 0,00 4.647,40
Plati imporit pe profit 0,00 | 4845874 | 5598757 0,00 104.446,32
0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Plati datorii din observatie _ Furnizori 236.881,21 0,00 0,00 0,00 236.881,21
Pliti datorii din observatie _Buget 52.566,00 0,00 0,00 0,00 52.566,00
Distribuiri 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Distribuiri Garantati 1.326.526,00 0,00 0,00 | 21.305.240,00 | 22.631.766,00
Distribuiri Salariati 126.424,00 0,00 0,00 0,00 126.424,00
Distribuiri Buget 1.726.049,44 0,00 0,00 0,00 1.726.049,44
Distribuin Chirografari 9.526.714,87 0,00 0,00 0,00 9.526.714,87

23.158.505,48

3.776.815,39

37.397.643,35

144.284,44

* soldul initial confine i suma de 1.484.446 lei refinuta nejustificat de citre ANAF. In cazul in care nu se recupereazii suma pani
Ia data confirmarii planului, acesta va fi consideratd distribuire.

Situatia completa a fluwxului de numerar se regdseste in Anexa 5 a prezentului plan.
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VI. DISTRIBUIRIIN CADRUL PLANULUI DE REORGANIZARE

Situatia distribuirilor este detaliati in Anexa 6 a prezentului plan.

VI.1. TRATAMENTUL CREANTELOR

Asa cum se prevede in Sectiunea a-VI-a din Legea insolventei — Planul —in cadrul acestuia se vor
mentiona categoriile de creante care nu sunt defavorizate (art. 133 alin. 4, lit.a.), tratamentul categoriilor
de creante defavorizate (art. 133 alin.4, litb), ce despigubiri urmeazi a fi oferite titularilor tuturor
categoriilor de creante, in comparatie cu valoarea ce ar fi primitd prin distribuire in caz de faliment (art. 133
alin. 4, lit.d).

VI1.1. Categoriile de creante nedefavorizate

Tn cuprinsul prezentului plan nu exists categorii de creante nedefavorizate.
Vis-a-vis de definitia datd de citre legiuitor creantelor defavorizate la art. 5 alin. 2, pct. 16 a Legii
insolventei, potrivit cdreia:

0 categorie de creante defavorizate este prezumati a fi categoria de creante pentru care planul de
reorganizare prevede cel putin una dintre modificirile urmitoare pentru oricare dintre creantele
categoriei respective:
a) o reducere a cuantumului creantei si/say a accesoriilor la care creditorul este indreptitit conform
legii;
b) o reducere a garantiilor sau a altor accesorii, cum ar fi reegalonarea plitilor in defavoarea
creditorului;”

Pe de altd parte, art. 139 alin 1 lit E din Legea insolventei, prevede ci sunt considerate creante
nedefavorizate numai acele creante pentru care planul de reorganizare prevede ca vor fi achitate
in termen de 30 zile de la confirmarea sa.

Categoria creantelor salariale:

Creantele salariale previzute de art. 138 lit. b) vor beneficia de distribuiri de sume in proportie de
100% din totalul grupei, achitarea acestora urmand a se efectua in primele 30 de zile ale planului
de reorganizare. Aceastd categorie de creante nu face parte prin urmare din categoria creantelor
defavorizate deoarece plata creantelor se efectueaza in primele 30 de zile de la data confirmarii
Planului de reorganizare, conform prevederilor art.139, alin.1, lit. E din Legea insolventei 85/2014.
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B Categoria creantelor bugetare:

Creantele bugetare previzute de art. 138 lit. ¢) vor beneficia de distribuiri de sume in proportie
de 100% din totalul grupei, achitarea acestora urménd a se efectua in primele 30 de zile ale
planului de reorganizare. Aceastd categorie de creante nu face parte prin urmare din categoria
creantelor defavorizate deoarece plata creantelor se efectueazi in primele 30 de zile de la data
confirmdrii Planului de reorganizare, conform prevederilor art.139, alin.l, lit. E din Legea
insolventei 85/2014.

VI.1.2. Categoriile de/creante defavorizate

L]

B Categoria creantelor privilegiate:

Prima categorie de creante defavorizate prin plan o reprezinti categoria creantelor care beneficiazi
de drepturi de preferinta.

Creantele privilegiate detinute de creditori sunt defavorizate prin prezentul Plan pentru
considerentul cd, desi aceste creante vor fi achitate in integralitate prin Plan, totusi planul propune
achitarea creantelor citre creditorii garantati astfel:

v’ creanta creditorului D.GRF.P. - ADMINISTRATIA SECTORULUI 2 A FINANTELOR
PUBLICE este prevézutd a fi achitaté in in luna a 12-a de executie a Planului de reorganizare;

v creanta creditorului SNGN ROMGAZ SA este previzuta a fi achitatd in luna a 12-a de executie
a Planului de reorganizare, conform previziunilor privind valorificarea activului imobiliar ce
face objectul garantiei detinuté de citre creditoare, respectiv imobilul situat in Bucuresti, Str.
Verii nr. 1-3.

Se mentioneazd faptul ci, pentru a asigura egalitatea de tratament a creantelor in grupa
creditorilor privilegiati, cele dou creante au fost previzute a fi achitate concomitent.

Totodata se precizeaza faptul cd in ipoteza valorificarii activului situat In Bucuresti, Str. Verii nr.
1-3 ce face obiectul garantiei detinutd de citre creditoarea SNGN ROMGAZ SA inainte de
previziunile mentionate in programul de plati, vor fi efectuate distribuiri in mod corelativ pentru
ambele creditoare privilegiate, din punct de vedere al momentului platii.

In ipoteza in care demersurile de recuperare a sumelor retinute in mod nelegal cétre creditoarea
ADMINISTRATIA SECTORULUI 2 A FINANTELOR PUBLICE nu vor putea fi finalizate pani la
momentul achitérii creantei prin distribuire citre creditorul garantat SNGN ROMGAZ SA, suma
nerecuperatd va fi considerata ca fiind o distribuire in acord cu Programul de pliti, organele fiscale
urmand a fi notificate in consecinta.
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Cu toate cd potrivit previziunilor privind achitarea creantelor detinute de cétre cei doi creditori
garantati, creantele urmeza a se achita in integralitate si concomitent, se constatd ci aceastd
categorie de creante face totusi parte din categoria creantelor defavorizate, avind in vedere
neindpelinirea conditiei prevazuta de art.139, alin.1, lit. E din Legea insolventei 85/2014 privind
efectuarea platilor in primele 30 de zile de la data confirmarii Planului de reorganizare.

@ Categoria creantelor chirografare.

Creantele chirografare detinute de creditori sunt defavorizate prin prezentul Plan pentru
considerentul ci, toate creantele detinute de cétre creditorii chirografari nu sunt previzute a fi
achitate in primele 30 de zile de la data confirmarii Planului de reorganizare, ci sunt previzute a
fi achitate in cursul lunii a 3- a de executie a Planului de reorganizare.

De asemenea creanta detinuta de creditoarea INTERAGRO SA este prevazuta a fi achitatd in mod
esalonat, partial in cursul lunii a 3- a de executie a Planului de reorganizare, iar restul ulterior,
printr-un mecanism de esalonare in afara acestuia, cu acordul expres al creditorului, momentul
distribuirii fiind considerat acela al finalizarii tranzactiei de egalonare.

Totodata se prevede faptul cd in ipoteza In care cea de-a doua transa de distribuiri mai sus
mentionata nu va putea fi stinsé printr-un mecanism de esalonare in afara Planului, aceasta poate
fi stinsa prin aplicarea mecanismului de conversie a creantei detinuta de INTERAGRO SA in pirti
sociale, conform prevederilor de art. 133 alin. (5) lit. ] din Legea nr. 85/2014 si ale Legii nr. 31/1990.

Se mentioneaza si faptul ca iIn momentul in care societatea va achita creanta detinutd de citre
creditoarea SNGN ROMGAZ SA, acest fapt va avea ca efect nasterea unui drept corelativ de
creantd detinut de citre INTERACTION SRL asupra patrimoniului INTERAGRO SA si prin
urmare va fi posibild operarea compensarii creantei chirografare detinutd de cétre aceasta din

urma.

Fat& de cele de mai sus se impune obtinerea acordului tratamentului diferentiat in cadrul grupei
de citre Adunarea Creditorilor INTERAGRO SA in cadrul procedurii de reorganizare ce face
obiectul dosarului nr. 36095/3/2015 aflat pe rolul Tribunalului Bucuresti- Sectia a VII-a civild, in
acord cu prevederile art. 139 alin. (2) lit. d) teza a 2-a din Legea nr. 85/2014, respectiv , planul prevede
acelagi tratament pentru fiecare creanti in cadrul unei categorii distincte, cu exceptia vangului diferit al
celor beneficiare ale unor cauze de preferintd, precum i in cazul in care detindtorul unei creante consimte

la un tratament mai putin favorabil pentru creanta sa.,,
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Concluziondnd, putem spune ca:

7
T

VI.1.3. Tratamentul corect si echitabil al creantelor

Categoriile de creante salariale si bugetare sunt categorii nedefavorizate prin prisma faptului
cad este Indeplinita conditia prevazutd de art. 139 alin 1 lit E din Lege privind achitarea
creantelor in termen de 30 zile de la confirmarea Planului;

Categoriile de creante privilegiate si chirografare nu sunt defavorizate prin prisma faptului ci
ar primi mai putin decat decat creanta Inscrisa in tabelul definitiv de creante, ci au atributul de
categorii de creante defavorizate datoritd neindeplinirii conditiei previzuti de art. 139 alin 1
lit E din Lege privind achitarea creantelor in termen de 30 zile de la confirmarea Planului;

categoriile de creante defavorizate nu primesc mai putin decit creanta Inscrisi in tabelul
definitiv de creante;

categoriile de creante defavorizate primesc mai mult decat suma ce ar putea fi recuperati in

ipoteza falimentului.

In conformitate cu prevederile art. 139 alin. 2 din Legea nr. 85/2014, tratament corect si echitabil
existd atunci cand sunt indeplinite cumulativ urmétoarele conditii:

a)

b)

<)

d)

niciuna dintre categoriile care resping planul si nicio creantd care respinge planul nu primesc
mai putin decét ar fi primit in cazul falimentului;

nicio categorie sau nicio creantd apartindnd unei categorii nu primegte mai mult decit valoarea
totala a creantei sale;

in cazul in care o categorie defavorizatd respinge planul, nicio categorie de creante cu rang
inferior categoriei defavorizate neacceptante, astfel cum rezultd din ierarhia previzuti la art.
138 alin. (3), nu primeste mai mult decat ar primi in cazul falimentului;

planul prevede acelasi tratament pentru fiecare creants in cadrul unei categorii distincte, cu
exceptia rangului diferit al celor beneficiare ale unor cauze de preferints, precum si in cazul in
care detinatorul unei creante consimte la un tratament mai putin favorabil pentru creanta sa.

Tratamentul corect si echitabil aplicat creantelor defavorizate prin Planul de reorganizare se
apreciazad in functie de urmatoarele elemente de referinta:

B Tabelul definitiv rectificat de creante impotriva Companiei;
Programul de pliti prevazut prin Planul de reorganizare;
€ Raportul de evaluare Intocmite in proceduri de APWIN SRL.
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Raportat la elementele prezentate mai sus, respectarea tratamentului corect gi echitabil va putea fi
precizat cu acuratete vis-a-vis de fiecare dintre categoriile de creante si vis-a-vis de fiecare dintre
creantele luate individual doar dupa examinarea votului asupra planului, pentru cd indeplinirea
anumitor conditii depinde de rezultatul, respectiv aprobarea sau respingerea planului de citre
fiecare dintre creditori.

VI.2. DISTRIBUIRI |

Distribuirile de sume citre creditorii Societdtii urmeaza a se efectua in conformitate cu Programul
de plati — Anexa nr. 6 Programul de plati a creantelor. Programul de platd a creantelor reprezints,
conform definitiei legale, Tabelul de creante mentionat in Planul de reorganizare care cuprinde
cuantumul sumelor pe care debitorul se obliga sa le plateasca creditorilor, prin raportare la Tabelul
definitiv de creante si la fluxurile de numerar aferente Planului de reorganizare, si care cuprinde:

a) cuantumul sumelor datorate creditorilor conform Tabelului definitiv de creante pe care

debitorul se obligi sa le plateasca acestora;
b) termenele la care debitorul urmeaza sa plateasca aceste sume;

Programul de plata al creantelor detinute impotriva Societétii a fost corelat cu proiectia fluxului
de numerar (astfel cum a fost prezentatd in capitolul V si in anexa la prezentul Plan), fiind o
imagine a capacititii reale de plata a societatii, a creantelor inscrise la masa credala.

Distribuirile preconizate a fi realizate conform Programului de platd respectd prevederile legii
privind tratamentul corect si echitabil al tuturor creantelor, mentiondnd in mod expres

tratamentul categoriilor de creante defavorizate.

. e DISTRIBUIRI 1 T DISTRIBUIRI
REORGANIZARE ) FALIMENT
LEI LEI
Creantele garantate | 100,00% 22.631.766,00 Creantele garantate 64,16% 14.520.489,30
Creantele salariale | 100,00% 126.424,00 Creantele salariale 100,00% 126.424,00
Creantele bugetare | 100,00% 1,726.049,44 Creantele bugetare 100,00% 1.954.387,34
Creante chirografare | 100,00% 57.457.927,18 Creantele chirografare 21,10% 12.124.854,93

Fatd de valorile prezentate mai sus, mentiondm faptul ca, totalul distribuirilor care urmeazi a
se efectua prin programul de plati propus prin prezentul plan de reorganizare citre creditorii
inscrigi in tabelul definitiv de creante sunt in cuantum total de 81.942.166,62* lei sumi
superioara sumelor estimate a fi achitate acestor creditori, conform estimarilor in ipoteza
falimentului, estimate la 28.726.155,57 lei.
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* Suma de 81.942.166,62 lei este luatii in considerare in conditiile distribuirii in luna a a3-a de executie a
planului citre creditorii chirografari a sumei totale de 9.526.714,87 si respectiv a stingerii restului de creanti
ramasd nedistribuitd citre creditorul INTERAGRO SA fie printr-un mecanism de esalonare a creantei in
afara Planului, fie printr-un mecanisin de conversie a creantei in actiuni, conform prevederilor de art. 133
alin. (5) lit. | din Legea nr. 85/2014 si ale Legii nr. 31/1990.

VI1.2.1. Distribuiri catre creditorii privilegiati

Planul de reorganizare va prevedea achitarea in integralitate a creantelor creditorilor privilegiati
inscrise la masa credald, din valorificarea activelor si din lichidititi astfel cum rezulti din
programul de pléti. Mentiondm cé in caz de faliment, gradul de recuperare al creantelor pentru
aceastd categorie ar fi de doar 64,16%.

In ceea ce priveste estimarea diferentiatd a distribuirilor citre fiecare creditor privilegiat,
administratorul judiciar a avut in vedere urmatoarele aspecte:

v creanta creditorului D.GREFE.P. - ADMINISTRATIA SECTORULUI 2 A FINANTELOR
PUBLICE este prevdzutd a fi achitatd in totalitate in primele 30 de zile de la data confirmarii
Planului de reorganizare;

v' creanta creditorului SNGN ROMGAZ SA este previzuti a fi achitat in luna a 12-a de executie
a Planului de reorganizare, conform previziunilor privind valorificarea activului imobiliar ce
face obiectul garantiei detinuta de cdtre debitoare, respectiv imobilul situat in Bucuresti, Str.
Verii nr. 1-3, sector 2.

VI1.2.2. Distribuiri catre creditorii salagiali

Planul de reorganizare prevede achitarea in integralitate a creantelor salariale Inscrise la masa
credald, in primul trimestru de la data confirmarii planului de reorganizare, astfel cum rezultd din
programul de plati.

VI.2.3. Distribuiri catre creditorii bugetari

Planul de reorganizare va prevedea achitarea in integralitate a creantelor bugetare inscrise la masa
credald, ca urmare a valorificérii activelor non-core (neesentiale activitatii curente) si recuperdrilor
de creante , astfel cum rezultd din programul de pliti.
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VI.2.4. Distribuiri catre creditorii chirografari

Planul de reorganizare va prevedea achitarea in integralitate a creantelor creditorilor chirografari
inscrise la masa credald, din valorificarea activelor si din lichidititi astfel cum rezultd din
programul de plati. Mentionam c3 in caz de faliment, gradul de recuperare al creantelor pentru
aceastd categorie ar fi de doar 21,10%.

VI.3. PROGRAMUL DE PLATI

VI.3.1. Structura programului de plati

.

Potrivit prevederilor art. 5 pct. 53 din Legea nr. 85/2014, programul de platé al creantelor este
graficul de achitare a acestora mentionat in planul de reorganizare care include:
B cuantumul sumelor pe care debitorul se obligs s& le pliteasci creditorilor, dar nu mai mult
decat sumele datorate conform tabelului definitiv de creante;
termenele la care debitorul urmeaza si pliteascd aceste sume.

Programul de pliti este previzut in Anexa 6 care face parte integranta din planul de reorganizare.

VI.3.2. Retributia persoanelor angajate —art. 140 alin. 6 din 1.85/2014

Retributia fixd si variabild a administratorului judiciar a fost aprobatd in cadrul Adunérii
Creditorilor ce a avut loc la data de 10.08.2020, avand urmétoarea componenta.

Un onorariu fix lunar de 4.000 euro plus TVA;

Un onorariu variabil stabilit dupa cum urmeaza:

5% + TVA din sumele obtinute din valorificari de active si din recuperari creante;

5% + TVA din sumele distribuite creditorilor, din alte surse decét valorificari de active si
recuperdri creante;

v 1,5% + TVA din sumele obtinute din valorificéri de active prin dare in plata.

R

Sumele estimate a fi achitate administratorului judiciar au fost incluse in fluxurile de numerar.

Plata retributiei cuvenite administratorului judiciar va fi efectuata in lei la cursul BNR din ziua
facturarii, fiind o cheltuiald de procedura, platita din averea debitoarei, avand in vedere natura sa
juridica si prioritatea conferitd de Legea nr. 85/2014.
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VII. EfECTlE. CONTROLUL APLICARII PLANULUL CONCLUZII

VIL1. EFECTELE CONFIRMARII PLANULUI

.

Urmare a confirmérii planului de reorganizare de citre judecitorul sindic, activitatea Debitoarei
este reorganizatd in mod corespunzitor, iar creantele i drepturile creditorilor precum si ale
celorlalte parti interesate sunt modificate conform planului, astfel inct potrivit prevederilor art.
181, alin. 2 din Legea Insolventei ,la data confirmarii unui plan de reorganizare, debitorul este
descarcat de diferenta dintre valoarea obligatiilor pe care le avea inainte de confirmarea planului
si cea previzutd in plan, pe parcursul procedurii reorganizarii judiciare.”

Debitoarea supusé reorganizarii isi va conduce activitatea prin administratorul special desemnat
si sub supravegherea administratorului judiciar, cu mentiunea ca platile Debitoarei si incheierea
contractelor se vor face doar cu acordul expres al administratorului judiciar.

Debitoarea va fi obligaté sd indeplineascs, fird intarziere, masurile previzute in plan.

In temeiul art. 102, alin. 6 din Legea Insolventei creantele niscute in perioada de reorganizare vor
fi achitate in conformitate cu documentele din care acestea rezulta.

in cazul intrarii in faliment ca urmare a eguirii planului se va reveni la situatia stabilita prin tabelul
definitiv al tuturor creantelor impotriva debitorului prevdzut la art. 112 alin. (1) din legea
insolventei, scizandu-se sumele achitate In timpul planului de reorganizare.(art. 140 alin. 1 din
Legea 85/2014).

VIL.2, CONTROLUL APLICARII PLANULUI

Legea nr. 85/2014 sanctioneazi neconformarea la prevederile planului de reorganizare, iar aceastd
neconformare, reprezintd, intr-o acceptiun largd, nepunerea in practica a schimbarilor si mésurilor
prevazute in cadrul acestuia.

Totusi, aceastd sancfiune nu intervine de drept si in mod obligatoriu, Legea lasi la latitudinea
persoanelor interesate introducerea unei astfel de cereri.

Astfel, in vederea respectérii planului de reorganizare, aplicarea acestuia de cdtre societate este

supravegheatd de 3 organe, respectiv:
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A. Judecatorul-sindic, care exercitd controlul de legalitate sub care se deruleaza intreaga
procedurd, urmdreste efectuarea cu celeritate a actelor si operatiunilor previzute de
prevederile legale, precum si realizarea in conditiile legii a drepturilor si obligatiilor tuturor

participantilor la aceste acte si operatiuni.

B. Creditorii, definiti potrivit Legii nr. 85/2014, sunt acei titulari ai unor drepturi de creanta

asupra averii debitorului, care au inregistrat o cerere de inscriere a creantei si care au solicitat,

in mod expres sa le fie inregistrate creantele in tabelul definitiv de creante si care pot face
dovada creantei detinute fata de patrimoniul debitorului, in conditiile Legii Insolventei. Au
calitatea de creditori, fara a depune personal declaratiile de creanta, si salariatii debitorului.

Creditorii nu sunt numai beneficiarii procedurii ci, asa cum ardtam, sunt si un organ de
supraveghere a modului in care planul de reorganizare este adus la indeplinire. Supravegherea
exercitatd de creditori este o manifestare a contradictorialitatii ca element esential in procedurile

de drept comun.

C. Administratorul judiciar, care exercitdi un control asupra deruldrii intregii proceduri,
supraveghdnd din punct de vedere financiar debitoarea, si avand atat posibilitatea cat si
obligatia legald de a interveni acolo unde constata cd, din varii motive, s-a deviat de la punerea
in practicéd a planului votat de creditori.

Astfel, conducerea activitdtii companiei pe perioada reorganizarii va fi realizatd de catre

administratorul special, avand in vedere ca prin sentinta de deschidere a procedurii insolventei

debitoarei nu i-a fost ridicat dreptul de administrare. Conducerea activitatii va fi supravegheati de
citre administratorul judiciar, in conformitate cu prevederile din Legea nr. 85/2014 privind

procedurile de prevenire a insolventei si de insolventa.

Dupa cum se poate observa, participantii la procedura au prerogative si obligatii interdependente,
care asigurd o legatura intre acestia, activitatea lor avand un vector comun si anume realizarea
aplicdrii prevederilor planului.

Pe de alta parte, prevederile Legii privind procedura insolventei dau posibilitatea creditorilor
societdtii de a solicita intrarea acesteia in procedura falimentului in orice moment in care aceasta

nu-si respecta prevederile asumate prin prezentul plan.

Controlul strict al aplicarii prezentului plan, precum gi monitorizarea permanentd a deruldrii
acestuia de cdtre administratorul judiciar constituie o garantie reald a respectdrii gi realizarii
obiectivelor propuse, si anume: in principal, achitarea pasivului in conformitate cu programul de
plati si, in subsidiar, mentinerea societatii in activitatea comerciala.
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VIL3. CONCLUZII

v In temeiul art. 132 alin. (1) lit. b) din Legea nr. 85/2014 privind procedurile de prevenire a
insolventei si de insolventi, prezentul Plan de reorganizare este propus de citre
administratorul special Dan Anghel, in colaborare cu administratorul judiciar CITR Filiala
Bucuresti SPRL, in conformitate cu prevederile art. 132 alin. (1) lit. a) din Legea nr. 85/2014
privind procedurile de prevenire a insolventei si de insolventa.

¥" Conditiile preliminare pentru depunerea Planului de reorganizare au fost indeplinite.

¥' Planul prevede acoperirea intr-un grad cit mai mare a creantelor inregistrate la masa credal3,
prin continuarea activitdtii companiei, aldturi de lichidarea activelor din patrimoniul societatii
si recuperarea creantelor societatii.

¥" Sunt previzute mésuri in concordanti cu interesele creditorilor, precum si cu ordinea publics,
prevazand in mod detaliat si transparent in cuprinsul acestuia modalititile de acoperire a
pasivului precum si sursele de finantare luate in calcul.

v Termenul de executare al Planului de reorganizare a activititii INERACTION SRL este de 12
luni de la data confirmarii acestuia, cu posibilitatea prelungirii oricAnd pe parcursul procedurii
de reorganizare, fard a se depési o durata totald maxima a deruldrii planului de 4 ani de la
confirmarea initiala.

v" Planul va putea fi modificat oricind pe parcursul procedurii de reorganizare, in conditiile
prevdzute la art. 132 alin. (5) din Legea nr. 85/2014. Modificarea poate fi propusi de citre
oricare din cei care au vocatia de a propune un plan, indiferent daci au propus sau nu planul,
urmand a fi votatd de catre Adunarea Creditorilor in aceleasi conditii ca si la votarea planului.

v Potrivit art. 138 alin. (3) din Legea nr. 85/2014, categoriile de creante propuse pentru a vota
prezentul plan de reorganizare sunt:

B Creantele care beneficiazd de drepturi de preferinti - lit. a);
8 Creantele salariale - lit. b);

2 Creantele bugetare - lit. c);

Creantele chirografare - lit. e).

v Creantele ce urmeazi a se naste pe parcursul implementrii planului de reorganizare urmeazi
a fi achitate in conformitate cu actele juridice din care acestea se nasc, potrivit prevederilor art.
102 alin. (6) din Legea nr. 85/2014.

g

G5
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ANEXE

Anexa 1 - Tabelul definitiv al creantelor emis sub nr. 2895/17.06.2021.
Anexa 2- Rezulatele simularii de faliment.

Anexa 3- Regulamentul cuprizind instructiunile de participare la licitatiile publice
organizate pentru valorificarea bunurilor din patrimoniul INTERACTION SRL.

Anexa 4 - Bugetul de venituri si cheltuieli.
Anexa 5- Fluxul de numerar lunar.

Anexa 6 — Programul de pliti al creantelor.
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